CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN PAU TU LP.A Poc lap — Ty do — Hanh phiic

Sé: % 2022/TPA Ha Néi, ngay 11 thang 01 nam 2022
V/v: Céng bo thong tin

Kinh giti: - Uy Ban Chirng Khoan Nha Nwée
- 8¢ Giao Dich Chirng Khoan Ha N§i

Tén tb chirc: Cong ty C6 phan Tap doan Dau tu LP.A

Ma ching khoéan: IPA

Dia chi tru s& chinh: Sé 1, Nguyén Thuong Hién, Nguyén Du, Hai Ba Trung, Ha Noi

Dién thoai: 024.39.410.510

Ngudi thye hién cdng b thong tin: Nguyén Thi Huong Thao

Noi dung théng tin cong bd:

- Cong ty C6 phan Tap doan Pau tr LP.A (“Céng ty”) cong bd Bién ban hop va Nghi
quyét Dai hoi dong c6 dong bét thudmg ngay 10/01/2022 ciia Cang ty theo cac tai lidu
dinh kém.

- Théng tin nay da dwgc céng bd trén trang thong tin dién tir cia Cong ty vao ngay
11/01/2022 tai website: http://www.ipa.com.vn/

Chiing t&i cam két cdc thong tin cong bb trén déy 1a ding sur that va hoan toan chiu trach nhiém

trudc phap luat vé ndi dung thong tin di cong bo.
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NGUO'I PUQC UY QUYEN

Ho6 so dinh kém:
- Bién ban hop DHDCD;
- Nghi quyét DHPCD.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN PAU TU LP.A Ddc lap — Tu do — Hanh phic

Sé: 05/2022/BB-DHPCPH Hé Néi, ngay 10 thang 01 nam 2022

BIEEN BAN HOP PAI HOI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A

B T —

I. THONG TIN DOANH NGHIEP

Tén doanh nghiép: Céng ty C6 phan Tap doan Dau tw LP.A

Dia chi tru s¢ chinh: sé 01 Nguyén Thugng Hién, phuong Nguyén Du, quén Hai Ba Trung, thanh

phd Ha Noi

Gidly chimg nhén dang ky doanh nghiép sé: 0100779693 do S ké hoach va Dau tu thanh phd Ha

NOoi cép 1an dAu ngay 28/12/2007, ding ky thay ddi 1n thir 9 ngay 13/12/2021.

II. THOI GIAN VA DA PIEM HQP

Cude hop Pai hoi ddng ¢b dong bét thudmg nidm 2022 (“DPHPCP”) ciia Cong ty CH phin Tap doan

Péu tu L.P.A dugc t chic tir 14h00° ngay 10/01/2022 tai Hoi truong ting 7 Toa nha sé 1 Nguyén

Thuong Hién, phuong Nguyén Du, quin Hai Ba Trung, thanh phé Ha Néi.

III. NOI DUNG CHUONG TRIiNH HQP

Chuong trinh hop Pai hi ddng cb dong gdm céc ndi dung chinh sau day:

- Théng qua Chuong trinh hop, Quy ché t6 chirc PHPCP:

- Trinh DHDCD cac phwong én chao ban, phét hanh cd phiéu cia Cong ty;

- Trinh DHDCD ndi dung vé thay d6i nganh nghé kinh doanh va sira déi diéu 1& Céng ty;

-  DHDCD thao luan va hoi dap;

- Thyc hién biéu quyét théng qua céc vin dé duoc trinh trude PHPCP:

- Kiém phiéu biéu quyét va cong b két qua kiém phiéu biéu quyét;

- Théng qua Bién ban hop, bé mac PHPCD.

IV.DIEN BIEN VA NQI DUNG CUA CUOC HQOP PHDPCD

1. Bio cho két qui kiém tra tw cich ¢ dong

Ong Diéu Ngoc Tuén - Giam déc Ban Phép ché da thay mat Ban t& chirc Pai hoi ddng cb dong bao

cao két qua kiém tra tw céch b dong. Két qua kiém tra tu céch cd déng nhu sau:

- Tong s6 ¢b phin c6 quyén biéu quyét ciia Cong ty tinh dén ngay chét danh sach cb dong thuc
hién quyén tham du PHDCD 14 178.196.496 ¢ phan.

- S6 cb dong tham du hop DPHDCD (hop tryc tuyén) 1a 73 ¢b dong, dai dién cho 146.720.562 ¢b
phan, chiém ty 1 82,34% tong s6 6 phin c6 quyén biéu quyét ciia Cong ty. Danh séch cb dong
du hop duge néu tai Phu luc kém theo Bién ban.

Can ct theo quy dinh ctia Diéu 145 Luat doanh nghiép nam 2020 va Diéu 1¢ Cong ty, cudc hop

PHDCP ctia Cong ty C6 phan Tap doan Déu tu I.P.A da du didu kién tién hanh hop 18




2. Chii toa va thanh vién doan Chi tich diéu hanh cudc hop PHPCD

Chu toa PHDCD va thanh vién HPQT cling diéu hanh PHPCP gom:

- Ong Vii Hién - Chui tich HDQT lam Chu toa Dai hoi

- Ba Vi Nam Huong - Thanh vién HPQT kiém Téng gidm dbc

3. Thw ky Pai hi

Chu toa PHDPCD da chi dinh Ong Didu Ngoc Tuén - Giam dbc Ban Phap ché lam Thu k¥ cude hop
DHDCD.

DHDCD di biéu quyét thong qua Thu ky PHPCD nhu néu trén véi ty 1& bidu quyét tan thanh 1a
100% tdng sd phiéu biéu quyét cua cac cd dong du hop.

4. Ban kiém phiéu ciia Pai hji

Ban kiém phiéu ctia cudc hop PHPCP bao gdém cac thanh vién:

- Ba Hoang Thi Minh Phuong - Trudng ban
- Ba Hoang Thi Van - Thanh vién
- Ba Vi Thi Lién - Thanh vién

DHDCD da biéu quyét thong qua thanh phén Ban kiém phiéu néu trén véi ty 18 biéu quyét tan thanh

12 100% téng s6 phiéu bidu quyét ciia cac cd dong du hop.

5. Thong qua ndi dung Chwong trinh hop Pai hoi

DHPCP da biéu quyét théng qua Chuong trinh hop PHPCD (néu tai Phu luc dinh keém) voi ty 1€

biéu quyét tan thanh 1a 100% tong sd phiéu biéu quyét cta cac cb dong du hop.

6. Thong qua Quy ché tb chirc hop PHPCP

DHDCD da biéu quyét théng qua Quy ché t chirc hop PHPCPD (néu tai Phu luc dinh kém) véi ty

1& biéu quyét tan thanh 1a 99,9993% tdng s phiéu bidu quyét ctia cac ¢b dong du hop.

7. Trinh bay cdc Bdo cdo va To trinh vé cdc van dé xin y kién biéu quyét tai Dai hoi

- Ong Vii Hién — Chu tich HPQT trinh bay T& trinh vé viéc chao ban, phat hanh c¢é phiéu. Chi
tiét viée chao ban, phat hanh ¢ phiéu duge néu tai Phu luc dinh kém Bién ban nay.

- Ba Vi Nam Huong — Thanh vién HPQT kiém Téng Giam dbc ciia Cong ty, theo iy quyén cia
Chu tich HPQT trinh bay T trinh vé viéc thong qua vé viéc thay dbi nganh nghé kinh doanh
va stra dbi diéu 1¢ ciia Cong ty. Chi tiét ndi dung thay ddi nganh nghé kinh doanh va sira déi
diéu 1& Cong ty duge néu tai to trinh dinh kém Bién ban nay.

8. Céc y kién phit biéu tai PHDCD

Tai cudc hop PHDCD, cic c6 dong da tham gia y kién vé cac van dé nhu sau: Ké hoach loi nhuén

nam 2022 ctia Cong ty; Céc du an trién khai cia Cong ty tai Can Tho va mic dén bu giai phéng

mat bang; Loi nhun quy 4 cta Cong ty va du kién loi nhuan trude thué nam 2021; K& hoach phat
hanh trai phiéu; K& hoach gia ting qu¥ dit; K& hoach sir dung qu¥ dat cia Céng ty Cé phin Ong

Trung Uong.

Ong Vii Hién - Chu tich HDQT va Ba Vii Nam Huong — Tong giam dbc da tra 10 cac cau hoi, trao

d6i thong tin va giai dap cho cb déng vé cac van dé c6 lién quan néu trén.

V. TONG SO PHIEU BIEU QUYET POI VOI TUNG VAN DE
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. Théng qua viéc chao ban ¢b phiéu cia Cong ty ra cong chiing.

Tong s6 phiéu biéu quyét: 146.720.562 phiéu, chiém ty 1& 100% trén tong s6 phiéu bidu quyét
clia ¢b dong dy hop.

Tdng s6 phiéu hop 18: 146.720.562 phiéu, chiém ty 1& 100% trén tong s6 phiéu biéu quyét cua
cb dong du hop.

Téng sb phiéu khéng hop 1&: 0 phiéu, chiém ty 1¢ 0 % trén tong s6 phiéu bidu quyét cua cb dong
du hop.

Téng s6 phidu tan thanh: 146.720.562 phiéu, chiém ty 1& 100% trén téng sb phiéu bidu quyét
clia ¢6 déng du hop.

Téng s6 phiéu khong tan thanh: 0 phiéu, chiém ty 18 0 % trén tong s phidu biéu quyét cia cb
déng du hop.

Téng s6 phiéu khong c6 y kién: 0 phiéu, chiém ty 1& 0 % trén tdng sb phiu biéu quyét cia cd
doéng du hop.

. Théng qua viée phat hanh ¢ phiéu dé ting vn ¢b phin tir ngudn vén chii sé hiru.

Tong sb phiéu biéu quyét: 146.720.562 phiéu, chiém ty 18 100% trén téng sb phiéu bidu quyét
ctia 6 dong du hop.

Téng sb phiu hop 18: 146.720.562 phiéu, chiém ty 18 100% trén tong s& phiéu biéu quyét cua
cd dong du hop.

Téng sb phiéu khéng hop 1&: 0 phiéu, chiém ty 1& 0 % trén tong s phiéu biéu quyét cua cb dong
du hop.

Tong sb phidu tén thanh: 146.720.562 phiéu, chiém ty 1& 100% trén tdng sb phiéu biéu quyét
clia c6 dong dy hop.

Tdng s6 phiéu khong tan thanh: 0 phiéu, chiém ty 18 0 % trén tong s6 phiéu biéu quyét cia cb
dong du hop.

Tong s6 phiéu khong c6 ¥ kién: 0 phiéu, chiém ty 18 0 % trén tong sé phiéu bidu quyét cua cb
dong du hop.

. Théng qua viéc chao ban cb phiéu riéng 1é cho nha diu tw chirng khodn chuyén nghiép
Téng sb phiéu biéu quyét: 146.720.562 phiéu, chiém ty 1& 100% trén téng s6 phiéu biéu quyét
ctia ¢ ddng du hop.

Téng s6 phiéu hop 1&: 146.720.562 phiéu, chiém ty 1& 100% trén tdng s phiéu bidu quyét cua
c¢d dong du hop.

Téng s6 phiéu khong hop 1&: 0 phiéu, chiém ty 1& 0 % trén tbng s phiéu biéu quyét cua ¢d dong
du hop.

Téng s6 phiéu tan thanh: 146.699.762 phiéu, chiém ty 1& 99,99% trén téng s6 phiéu biéu quyét
cua cd dong du hop.

Téng sb phiéu khong tan thanh: 20.800 phiéu, chiém ty 1& 0,01% trén t6ng s phiéu biéu quyét
ctia ¢6 dong du hop.

Téng sb phidu khong ¢6 ¥ kién: 0 phiéu, chiém ty 1& 0 % trén tdng s6 phiéu biéu quyét cia cb
dong du hop.

. Théng qua ni dung vé thay ddi nganh nghé kinh doanh va siva d6i di¢u 1§ ciia Cong ty
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Tong s6 phiéu biéu quyét: 146.720.562 phiéu, chiém ty 1¢ 100% trén tdng sé phiéu bidu quyét
clia ¢d dong du hop.

Téng s6 phiéu hop 1&: 146.720.562 phiéu, chiém ty 18 100% trén tong sé phiéu biéu quyét cia
c6 dong dy hop.

Tdng s6 phiéu khong hop 1¢: 0 phiéu, chiém ty 18 0 % trén tong sb phiéu biéu quyét ciia cb dong
du hop.

Téng sb phiéu tan thanh: 146.720.562 phiéu, chiém ty 1& 100% trén tdng sé phiu bidu quyét
clia ¢6 déng dy hop.

Téng sb phiéu khong tan thanh: 0 phiéu, chiém ty 16 0 % trén tdng sé phiéu bidu quyét cua cb
ddéng du hop.

Tdng sb phiéu khéng ¢6 ¥ kién: 0 phiéu, chiém ty 1& 0 % trén tdng sé phiéu biéu quyét cua cb
dong du hop.

VI.CAC QUYET DINH BDUQC PAI HOI PONG CO PONG THONG QUA

1.

Thong qua viéc chio bin c¢6 phiéu ciia Cong ty ra cong ching.

DHDBCD da thong qua viée chao ban cb phiéu ciia Cong ty ra céng chiing (N6i dung cu thé duoc

néu tai Phu luc dinh kém).

Quyét dinh nay duoc PHPCD thong qua véi téng s6 phiéu biéu quyét tan thanh 1a 146.720.562

phiéu, chiém ty 1é 100% tong s6 phiéu biéu quyét cua tdt cd c8 dong dw hop DHDCD.

Thong qua viée phit hanh ¢6 phiéu dé ting von cb phén tir ngudn von chi sé hiru.
DHDCDP di théng qua viéc phat hanh ¢b phiéu dé ting vén c¢d phan tir ngudn vén chi s& hiru
(N§i dung cu thé duoc néu tai Phu luc dinh kém).

Quyét dinh nay dwoc PHPCP théng qua véi tong sé phiéu bicu quyét tan thanh I 146.720.562
phiéu, chiém 1y 1¢ 100% téng sé phiéu biéu quyét cia tdt ca cé dong dw hop DHPCD.

Théong qua viéc chao bin ¢6 phiéu riéng 1é cho nha diu tw chitng khodn chuyén nghiép.
DHDCD di thong qua viéc chao ban ¢b phiéu riéng 1é cho nha dau tu chimg khodn chuyén
nghiép (Noi dung cu thé duge néu tai Phu luc dinh kém).

Quyét dinh nay duwoc PHPCD théng qua véi tong sé phiéu biéu quyét tdn thanh la 146.699.762
phiéu, chiém ty 1é 99,99% t6ng s6 phiéu biéu quyét cia tdt ca cé déng du hop PHPCD.
Thong qua ndi dung vé thay ddi nganh nghé kinh doanh va sira ddi diéu 18 Cong ty

DHDCD d4 théng qua ndi dung vé thay déi nganh nghé kinh doanh va sira déi diéu 1& Cong ty

theo T& trinh cia HDQT d4 trinh tai cuéc hop DPHPCD (Nbi dung cu thé duge néu tai Phu luc
dinh kém).

Quyet dinh nay duge PHPCD théng qua véi tong sé phiéu biéu quyét tan thanh la 146.720.562

phiéu, chiém 1y I¢ 100 % téng s phiéu biéu quyét ciia tat ca cé dong dw hop PHPCD.

VII. THONG QUA BIEN BAN HQP VA BE MAC PHDCD

Bién ban nay duoc Thu ky PHDCD lap va doc lai trude toan thé ¢b déng tham dur hop PHPCP va
da dugc DHPCD tan thanh thong qua véi ty 1& nhat trf 99,995%.
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Cén ctr vao Bién ban nay, Chu toa PHDCD/Chi tich HDQT Céng ty ¢ trach nhiém thay mat
DHDCP ban hanh Nghj quyét PHDPCB bit thuong nim 2022 ctia Cong ty, céng bb théng tin va
thong béo téi céc ¢d dong theo quy dinh cta phép luat va Diéu 1é Cong ty.

Chu toa va Thu ky cude hop PHPCD cam két lién déi chiu trach nhiém vé tinh trung thue, chinh
xéc va ddy di ctia Bién ban nay. Cude hop Dai hi ddng ¢b dong bat thudng nam 2022 clia Cong
ty két thic vao lac 42, giv .30, phat cung ngay.
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PHU LUC: CAC TAI LIEU KEM THEO BIEN BAN HQP PAI HOI PONG CO PONG
NGAY 10 THANG 01 NAM 2022
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PHU LUC 1: CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

I.  Phwong #n phit hianh c6 phiéu ra céng chiing

1. Téntd chirc phat hanh Cong ty C6 phan Tép doan Pau tu L.P.A.

2. Tén c6 phiéu phat hanh C6 phiéu Céng ty C phan Tap doan Piu tu LP.A,

3. Loai ¢b phiéu chao bén Cb phiéu phd thong.

4. Ménh gi4 cb phiéu 10.000 (Mudi nghin) dong/cd phiéu.

5. Tbéng sb luong cb phiu 178.196.496 cb phiéu.

da phat hanh

6. S6 luong cd phiéu dang 178.196.496 ¢b phiéu.

luu hanh:

Sb lwong cb phiéu quy 0 cb phiéu.

86 lugng cb phidu du 178.196.496 cb phiéu',
kién chao ban

9. Tbng gia tri cb phiéu 1.781.964.960.000 dong?.

phat hanh thém du kién
theo ménh gid

10. Ty 1& phat hanh 100% (la ty 1¢ giita s6 lwong c6 phiéu du kién phdt hanh
thém/s6 luong c6 phiéu dang lwu hanh tgi ngay chét danh
sdch cé déng dé thiee hién quyén mua cé phiéu phdt hanh).

11. Gia chao ban 10.000 (Musi nghin) dong/cd phiéu.

12. Nguyén tic va can ctr Gia chao bén cho ¢6 dong hién hiru duge x4c dinh dua trén

xdac dinh gia chao ban nguyén tic va cin cir theo: (i) gid tri s6 sach trén mdi ¢b
phiéu theo bao cdo tai chinh k¥ gin nhét da kiém todn cla
Cong ty: va (ii) gia tri thi truomg cuia ¢ phiéu IPA.

13. Dbi twong chao ban C6 déng hign hitu 6 tén trong danh sach ¢ dong tai ngay
dang ky cudi ctng chét danh sich ¢d déng dé thuc hién
quyén mua ¢b phiéu phat hanh thém do Trung tam luu ky
chimg khoan Viét nam/Téng cong ty luu ky va bu trir chimg
khoan Viét Nam lap. C6 phiéu quy (néu c6) khéng dugc
thuc hién quyén mua cb phiéu mdi.

14. Phuong thirc chao ban Chdo ban cho ¢b déng hién hitu theo phurong thire thue hién
quyén.

15. Ty I& thyc hién quyén 1:1 (c6 doéng s& hiru 01 ¢b phiéu s& ¢6 01 quyén mua, 01
quyén mua dugc mua 01 ¢ phiéu phat hanh thém).

16. Thoi gian thuc hién Trong nam 2022, sau khi ¢6 chép thuin cta Uy ban Chimg

khoan Nha nudec.

)

b T3 T3 —i

Mol

! Ddy la so hr(mg dir kién phat hanh. So fuowg cu .fhe sé dwge xde dinh theo sé liegng co pfﬂeu dang hew hanh tai ngay
chét danh sdch co  dong dé thiee hién quyén mua cd phiéu phat hanh, trén nguyén tde tong sé c¢é phiéu phdt hanh thém
la béng rong 56 6 phiéu dang heu hanh.

? Pay la tong gid tri dir kién can eit theo Iong $6 heong co ) phiéu dur kién phat hanh. Gid tri cu thé sé& xdc dinh theo sé
lwong co phiéu dang heu hanh tai ngay chot danh sdch c6 dong d@é thiee hién quyén mua cé phiéu phat hanh thém..
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17.

18.

19.

20.

21,

22

24,

Chuyén nhuong quyén
mua

Xir 1y phan 1é ¢b phan,
c6 phiéu 1¢

Xir Iy s6 ¢b phiéu khong
chao ban hét do c6 déng
hién hiru khong thuc
hién quyén mua

bam bao dap ing quy
dinh vé ty 1& s¢ hitu nudc
ngoai

Chao mua cong khai

Muc dich chao ban

. Ty 1€ chao ban thanh

cong t6i thiéu

Phuong an xir 1y trong
trudomg hop chao béan cb
phiéu khong thanh céng
nhu du kién

Cé dong hién hitu c6 tén trong danh sach tai ngay chdt danh
sach c¢b doéng dé thuc hién quyén mua cb phiéu phat hanh
thém c6 quyén chuyén nhugng quyén mua c6 phiéu cia
minh cho nguoi khéac trong thoi gian quy dinh va chi duoc
chuyén nhugng 01 13n (ngudi nhdn chuyén nhugng khong
duwge chuyén nhwong lgi cho nguéi thir ba). Bén chuyén
nhuong va bén nhin chuyén nhwong tu théa thudn mirc gia
chuyén nhuong, thanh toan tién va chju trach nhiém thye
hién c4c nghia vu theo quy dinh lién quan dén viéc chuyén
nhugng.

Vi du: Vao ngay chdt danh sach, C dong A so hitu 100 ¢d
phiéu, s& dugc huong 100 quyén mua. Co dong A cé thé
chuyén nhuong 100 quyén mua cho nha diu tu B. Nha dau
tu B khong dugc chuyén nhuong lai quyén mua cho ngudi
thir ba.

Do ty 18 thuc hién quyén 1a 1:1 nén s& khong c¢6 phén 1é c6
phén, cb phiéu lé.

Giao va ty quyén cho Héi dong quan tri quyét dinh viéc
chio bén s ¢b phiéu khong chao ban hét do c6 déng hién
hitu khéng thuc hién quyén mua cho nha dau tu/cé déng
khéac trén nguyén tic gia chio ban cho nha ddu tu khic
khong thap hon gia chao ban cho cb dong hién hitu theo
phuong thire thue hién quyén.

Giao va iy quyén cho Hoi dong quan tri thong qua phuong
4n dam bao viéc phat hanh ¢d phiéu dép ing quy dinh vé ty
1¢ s& hitu nudce ngoai.

Déng y cho cb déng/nha dau tu dugec HDQT lua chon khi
thye hién mua sb ¢b phiéu ma céc cb dong hién hitu khong
thuc hién quyén mua s& khong phai thuc hién céc thi tuc
chao mua cdng khai theo quy dinh tai Luat Ching khoan
néu viéc mua s luong d6 dan dén ty 18 so hiru dat hodc
vuot céc ty 1& s& hitu quy dinh tai Khoan 1 Piéu 35 Luét
chimg khoan.

Chao bén thém c¢b phiéu nhdm muc dich ting quy md von
hoat dong cua Cong ty.

50%.

Trong trudng hop s6 cb phiéu ding ky chao bin khong
phan phdi hét theo du kién va sé lwong von huy dong
khong dat du nhu dy kién, PHPCP 1y quyén cho HDQT
can nhic bd sung nguf"m von con thiéu théng qua hinh
thitc huy dong khac nhu vay cic t6 chirc tin dung hozc
vay tir td chirc/ca nhan khac phu hop véi quy dinh cia
phap luit.



25. Panh gia mic do pha :  Khi phat hanh ¢6 phiéu cho ¢d dong hién hitu c6 thé xudt
loang c¢o phiéu dir kién hién rui ro pha lodng ¢ phiéu du kién sau phat hanh, bao
sau khi phat hanh gdm: (i) pha lodng thu nhép trén mdi c¢d phiéu; (i) pha

lodng gid tri s& séch trén mdi ¢é phiéu; (iii) pha lofing ty
1¢ ndm giir va quyén biéu quyét; (iv) pha lodng gia tham
chiéu tai ngay giao dich khong hudng quyén mua c¢b phiéu
phat hanh thém. Uy quyén cho HPQT can cit theo didu
kién thuc t& tai thoi diém td chitc thuc hién viée phat hanh
dé dwa ra danh gid cu thé vé mirc d6 pha lodng cd phiéu du
kién sau khi phat hanh.

26. Han ché chuyén nhuong Cé’ phiéu gchéo ban thém cho c¢6 dong hién hiru khong bi han

ché chuyén nhuong.

Sé cb phiéu con lai ma c¢b dong hién hitu tir chéi mua/khéng
mua hét khi dugc chdo ban cho cc nha dau tu khéac s& bi
han ché chuyén nhugng trong thoi han 01 nam ké tir ngay
hoan thanh dgt chao bén theo dung quy dinh cua phap luat.

II. Phuwong 4n sit dung von thu dwgce tir dot chao béan

S6 tién du kién thu dwoc tir dot chao ban ¢b phiéu ra cong ching cho ¢é dong hién hiru s& duoc
phén b str dung cho cac Muc dich sir dung von, gdom: (i) Hoat déng dau tu (ddu tu gbp von, déu tw
hop tac kinh doanh, dau tu tai trg von/cho vay, dau tu mua cb phan/phan vén goép) vao/tai cac Cong
ty con, cong ty lién két dé cic Cong ty con, cong ty lién két c6 ngudn luc tai chinh virng chic nham
trién khai céc hoat dong du tu kinh doanh bét dong san va/hoic kinh doanh ning lugng pht hop
v&i nganh nghé kinh doanh; (ii) Thanh toan cdc khoan ng géc;’lﬁi trai phiéu va thanh todn céac khoan
no cha Cong ty phai tra cho cac t6 chirc @ t8i vu héa hiéu qua kinh doanh ngudn vén.

Pai hoi ddng cd dong iy quyén cho HPQT xay dung phwong 4n sir dung von cu thé, quyét dinh cu
thé viéc phan bd sir dung sb tién thu duge tir viée chao ban ¢ phiéu va/hodc sira ddi, bd sung, diéu
chinh phwong 4n si dung vn phit hop véi tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Céong ty khi thuc
hién phat hanh ¢é phiéu, ké hoach phat trién chung ctia Cong ty va dam bao loi ich cua cb dong.
Hoi dong quan tri dugc toan quyén quyét dinh viéc sir dung vdn linh hoat ngay sau khi Céng ty
nhan dugc ngudn von thu duge tir viée phat hanh nham dam bao viée str dung von hiéu qua va ti
uu cho hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

III.Muc dich sir dung vén thu dwoc tir dot chao bén

1. Hoat dong diu tw gop vin, diu tw mua cb phin

STT Danh muc dau tw Gia tri dau tu
i Gop von dau tr vao Dy an Khu dé thi moi Nam Can 910.000.000.000

Tho (RIVERINE CANTHO CITY) thong qua Hop
ddng Hop tac kinh doanh véi Cong ty C6 phin Piu tu
va Phat trién Nam Cén Tho.

5 Go6p von dau tu vao Dy an Toa nhé‘ van phong, trung
tam nghién ctru va gidi thiéu san pham Ong thong qua
Hop dong Hop tac kinh doanh véi Cong ty C6 phan Ong
Trung Uong.

141.000.000.000

£



3. Pau tu Dy an Khu db thi mdi hai bén dudng Nguyén 100.000.000.000
Thai Hoc.

o Dé.l} tu mua c¢6 phan CRE trong dot phat hanh thém c6
phiéu ra cdng chiing cho cd dong hién hitu cua Cong ty
Cb phin Bét dong san CENLAND. 220.000.000.000
Tong cong 1.371.000.000.000

2. Thanh tosn cdc khoin n¢ gdc/ldi trai phiéu va thanh toin cic khoin ng hi¢n hanh cia
Cong ty

STT Danh muc ng can tit toin Gia tri tat tosin
1. | Tra gdc va lai trai phiéu 110.500.000.000
2. | Chuyén tra tién goc va lai vay 300.000.000.000
Téng cong 410.500.000.000

(Muc dich sit dung vén chi tiét dicoe trinh bay tai Phdn VI ciia Phu luc nay).

IV.Ding ky, lvu Ky chitng khoin b6 sung, ding ky niém yét bo sung

Toan bd s lugng ¢d phiéu duge phat hanh thém s& duge dang ky, luu ky chimg khoan bd sung tai
Trung tAm luu ky chimg khoan Viét Nam/Tong cong ty luu ky va bu trir chitng khoan Viét Nam va
dang ky niém yét bd sung tai S& Giao dich chimg khoan noi Cong ty dang niém yét c6 phiéu trong
thoi han ma phap luat quy dinh.

V. Uy quyén cho Hdi ddng quin tri

Ngoai céc van d& iy quyén cho Hoi ddng quan tri duoc néu cu thé tai Phuong an phét hanh co
phiéu va Phuong an st dung vén thu duge tir dot chao ban trén diy, PHDCD ty quyén cho Hoi
ddng quan tri cac ndi dung sau day:

e Quy dinh cu thé phuong 4n phét hanh cb phiéu va/hoic sira ddi, bd sung Phuong an phat hanh
¢ phiéu theo yéu cAu ciia Co quan c6 thim quyén khi thyc hién thi tuc ding ky chao ban cb
phiéu hoic khi thdy cin thiét can cir theo tinh hinh thyc té ciia Cong ty va thi trudng chimg
kho4n tai thoi diém phét hanh dé dam bao dot phat hanh dugc thanh cdng;

e Dua trén Muc dich str dung vén thu duge tir dot chao ban cb phiéu da dugc Dai hoi dong ¢b
dong théng qua, va tién do trién khai thuc té cia cac muc dich st dung vén, HDQT dugc chu
dong trién khai cdc cong viéc dé thuc hién viéc hop téc kinh doanh véi cac cong ty bao gdm
soan thao, quyét dinh c4c diéu khoan ctia Hop dong hop tac kinh doanh, céach thitc phén chia loi
nhuan, ndi dung chi tiét vé cac hang muc gép von dau tu, thoi diém chuyén tién gop vén dau tu,
cac cam két khac c6 lién quan......;

e Dam phén, ky két va trién khai thuc hién cic hgp dong hop téc kinh doanh véi cdc Cong ty ¢6
lién quan;

e Trong qué trinh thyc hién, néu ¢6 phat sinh céc ly do khach quan (thu tuc ban hanh cac gidy
phép/gidy chémg nhén bi chim, du 4n bj tam dimg cho dich bénh....) ddn dén cic muyc dich s
dung vén khong dat duoc nhu tién do da dé ra, HDQT c6 thé téi wu héa ngudn vén thu duge tir
dot chao ban vao cic hoat dong khac (giri tién ngén hang, cho vay cac cong ty con, cong ty lién
két trong hé théng), dim bao nguyén tic an toan va linh dong khi str dung von;
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Quyét dinh thoi diém thue hién viée phat hanh ¢ phiéu cin ¢t vao tinh hinh thi truong chimg
khodn, nhu cau huy dong von va hoat dong kinh doanh thue té cia Céng ty;

T chire thye hién cdc cdng viée va thi tuc lién quan dén viée phat hanh ¢ phiéu theo ding quy
dinh ctia phép ludt va Diéu 1é Cong ty;

Quyét dinh va thuc hién tit ca céc cong viée, thi tuc cin thiét lién quan dén viéc: (i) thay dbi
mirc vén didu 18, sira d6i/bd sung diéu khoan quy dinh v& mirc vén didu 1é trong Pidu 1¢ Cong
ty; va (ii) stra ddi bd sung Gidy phép hoat dong kinh doanh ctia Céng ty tai Uy ban chimg khodn
Nha nuéc; va (iii) dang ky thay dbi Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép/ding ky kinh doanh
clia Cong ty; va (iv) ding ky, luu ky bd sung cb phiéu ciia Cong ty tai Trung tdm lwu ky chimg
khoan Viét nam/Tdng cong ty lwu ky va bi trir chimg khoan Viét Nam; va (v) ding ky niém yét
b6 sung cd phiéu ctia Cong ty trén S& giao dich chimg khodan;

Quy dinh cu thé phuong 4n sir dung vén khi thiy can thiét hodc khi ¢6 yéu ciu ctia Co quan cé
thAm quyén khi thuc hién thu tuc dang ky chao ban c6 phiéu; Can ddi va phan bd nguén vén thu
dugce tir dot chao ban cd phiéu dé sir dung theo ding muc dich dugc PHPCP théng qua, chu
dong diéu chinh viée sir dung 11gu5n von vao cac muc dich theo gia tri von thu duge thuc té,
thoi diém giai ngén ngudn von hoic thay dbi muc dich sir dung vén (néu cén thiét) cho phu hop
véi thuce té ciia Cong ty va béo cao PHPCD ky gan nhit vé céc didu chinh /thay déi lién quan
dén phwong 4n sir dung von nay.

Quyét dinh tit ca c4c vin dé khéc lién quan dén viéc phat hanh ¢d phiéu, ding ky, luu ky bd
sung va dang ky niém yét bd sung ¢ phiéu va sir dung von thu duge tir viée chao béan ¢ phiéu.

VI. Noi dung chi tiét muc dich sir dung von tir dgt chao ban cb phiéu ra cong chiing

1. Hoat djng diu tw gép vén, diu tw mua c¢d phin

a).

“
e

L7
-

7
4;.#

G6p von diu tw vao Dy d4n Khu @6 thi méi Nam Cin Tho (RIVERINE CANTHO
CITY) thong qua Hop dong Hep tic kinh doanh véi Cong ty Co phin Piu tw va Phat
trién Nam Cin Tho

Gié tri Hop ddng hop tac kinh doanh: 1.010.000.000.000 déng.
Trong do:

- Gid trj gép ctia LP.A vao Hop ddng hop tic kinh doanh: 910.000.000.000 déng.

- Gia trj gop ciia Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Nam Cén Tho vao Hop dong hop tac
kinh doanh: 100.000.000.000 dong.
Muc dich gép vén ddu tu: Trién khai dv 4n Khu d6 thi méi Nam Cén Tho (RIVERINE
CANTHO CITY).
Théng tin gi6i thiéu vé du 4n:

- Téng mirc ddu tu du én (theo Quyét dinh chii truong dau tu sé 3327/QD-UBND ngay
14/12/2018): 2.655 ty ddng.

. Tél‘ig dién tich du an: 103 ha.

- Chu dau tu dy an: Céng ty C6 phén Péu tu va Phat trién Nam Can Tho.

- Thoi gian trién khai du an: Du kién tir Quy 1/2022.

- San phdm dy én: Biét thy, 1ién k&, nha cao ting, nha & xa hdi, nha tai dinh cu.
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Tién dd thyc hién cua dy 4n tinh dén 12/2021: chuén bi giai phéng mit bing ddng thai hoan
thién hd so thiét ké hang muc cong trinh lién ké, biét thy va cac hd so phép 1y, thoa thuan
chuyén nganh d& bét dau tién hanh trién khai thi céng xay dung theo quy dinh hién hanh.
H6 so phép 1y cua du an:

=  Quyét dinh cha trwong ddu tw sé 3327/QD-UBND ngay 14/12/2018 ciia UBND Thanh
phé Can Tho chip thuin cho Cong ty C6 phin Dau tu va Phat trién Nam Can Tho 1a chu
déu tu cia du 4n Khu dé thi méi Nam Céan Tho (RIVERINE CANTHO CITY)

» Quyét dinh sé 2063/QD-UBND ngay 10/06/2020 phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 Khu d6 thi mdi Nam Can Tho (RIVERINE CANTHO CITY) tai phuong Hung
Phu, Phi Tht, quin Céi Rang, thanh phb Céan Tho.

*  Quyét dinh sb 4682/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro va tai
dinh cu du 4n Khu d6 thi méi Nam Can Tho.

=  Cong vin s6 CV07/HPXD-QLDA ngay 12/01/2021 ctia Cuc Quan 1y Hoat dong Xay
dung - Bd Xay dung thdm dinh Hb so thiét ké co s& phan ha tang ky thuat du an Khu do
thi m&i Nam Cén Tho.

Théi gian gép vén dau tu: Ngay sau khi IPA huy déng von thanh cang tir dot phat hanh c6

phiéu dé tang von diéu l¢.

Tién do gép von diu tu vao du én: IPA gép vbn dhu tu mot 1an cho Céng ty C6 phan Dau

tur va Phat trién Nam Céan Tho.

Céng ty C5 phan Pau tu va Phat trién Nam Cén Tho giai ngan von theo tién dd thuc té cua

du 4n va tu chiu trach nhiém vé viéc quan 1y, sir dung von hi¢u qua.

Mbi quan hé giita IPA va Cdng ty C6 phan DAu tu va Phat trién Nam Can Tho: IPA li cong

ty me ctia Cong ty C6 phan Déu tu va Phat trién Nam Cén Tho.

Ti 12 s& hitu ctia IPA tai Cong ty Cb phn Dau tu va Phit trién Nam Cén Tho: 99,75%.

Gop von dau tw vao Dy 4n Toa nha vin phong, trung tim nghién ciru va gidi thi¢u sin
phim Ong théng qua Hep ddng hop tic kinh doanh véi Céng ty Cd phin Ong Trung
Uong

Gia tri Hop ddng hop téc kinh doanh: 161.000.000.000 dong,

Trong do:

Gia tri gép ctia L.P.A vao Hop dong hop téc kinh doanh: 141.000.000.000 déng,

Gia tri gop cha Coéng ty C6 phan Ong Trung Uong vao Hop dong hop tac kinh doanh:
20.000.000.000 ddng.

Muc dich gop vén dau tu: Trién khai dy 4n Toa nha van phong, trung tdm nghién ciu va
gi6i thiéu san phim Ong.

Théng tin gidi thiéu vé du an:

Téng mirc diu tu dy an (theo Quyét dinh chu truong déu tw 2413/QD-UBND ngay
11/06/2020): 618 ty dong.

Tong dién tich dw an: 5.361,4 m2.

Chi dau tur du an: Cong ty C6 phan Ong Trung Uong.

Thoi gian trién khai dir 4n: Dy kién tir Quy 1/2022.

San pham du 4n: van phong cho thué.

Tién d thue hién cua dy an tinh dén 12/2021:

Céng ty da giri hd so chép thuén tong mat bing va phuong an kién tric tai S& Quy hoach
kién trac. Pdng thoi tién hanh xin ¥ kién v& phong chay chita chéy, chiéu cao tinh khong
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cho cong trinh. Dy kién nam 2022 dy 4n s& hoan thanh thdm dinh thiét ké co so, thiét ké ky

thudt va céc hd so phap 1y lién quan dé trién khai xdy dung cong trinh.

H6 so phap 1y ctia dy an:

* Quyét dinh s6 2414/QD-UBND ngay 11/06/2020 do UBND Thanh phé Ha Noi phé

duyét chu trrong déu tu cho Cong ty Cé Phdn Ong Trung Uong,

Hop ddng thué dit véi So Tai nguyén va Moéi truong Ha Noi sd 114/HDTD ngay

04/03/2014; Phu luc hop dong thué dit sb 844/HDTD/PLI-STNMT-PC ngay

08/11/2016 véi S¢ Tai nguyén va Mdi trudng;

* Gidy chimg nhén quyén sir dung dét s6 CG 123761 do So Tai nguyén va Méi truomg
cap ngay 28/11/2016.

Thoi gian gép von déu tu: Ngay sau khi IPA huy dong vén thanh céng tir dot phat hanh ¢

phiéu dé ting von diéu lé.

Tién d¢ gop von dau tr vao du én: IPA g6p vén dau tur mét 1an cho Cong ty Cé phin Ong

Trung Uong

Cong ty C6 phan Ong Trung Uong giai ngan vdn theo tién d6 thue té cia dy 4n va tu chiu

trach nhiém vé viéc quan 1y, sir dung v6n hiéu qua.

Méi quan hé gitra IPA va Cong ty Cd phin Ong Trung Uong : IPA la cong ty me cia Cong

ty C phan Ong Trung Uong.

Ti 1& s& hitu ctia IPA tai Cong ty Cong ty C6 phan Ong Trung Uong: 76,41%.

Piu tw vao D in Khu d6 thi méi hai bén dwong Nguyén Thai Hoce

Gia trj dau tu: 100.000.000.000 ddng.

Muc dich dAu tu: Trién khai dy 4n khu dé thi méi hai bén dudng Nguyén Thai Hoc (Can

Tho)

Théng tin gidi thiéu vé dy an:

Téng muc diu tu du an (theo Quyét dinh chi truong dau tu sé 1535/QD-UBND ngay

25/06/2019): 621,1 ty dong

Téng dién tich du 4n: 22 ha

Chu dau tu dw 4n: Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu LP.A

Thoi gian trién khai dy an: Dy kién tir Quy 1/2022

San pham du an: van phong cho thué

Tién d¢ thyc hién cta du an tinh dén 12/2021: Chuén bj giai phong mit bing, hoan thién

thiét ké ban vé thi cong va lap du toan cta cdc hang muc cia du 4n, tién hanh lya chon nha

thau thi cong ha tang ciia duyr én d& thue hién ngay khi da didu kién khéi cong theo quy dinh.

Hb so phap 1y cua du an:

=  Quyét dinh chi truong dau tu sd 1535/QD-UBND ngay 25/06/2019 cia UBND thanh
phé Cén Tho

= Quyét dinh s6 1761/QD-UBND ngay 09/10/2020 ctia UBND quéin Thét N6t vé viée phé
duyét quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu d6 thi méi hai bén dudng Nguyén Thai Hoc,
quan Thét Nét, thanh phé Cén Tho

=  Gidy ching nhin sb 173/TD-PCCC ngay 11/05/2021 vé viéc chimg nhan tham duyét
thiét ké vé phong chay chira chay.

= Cong vin sb 2666/SXD-QLXD ngay 07/09/2021 cua S¢ Xay dung vé viée thong bao
két qua thim dinh thiét ké co s& Dur an Khu d6 thi méi hai bén duong Nguyén Théi Hoc,
quan Thét Nét.
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=  Théng béo s 2666/SXD-QLXD ngay 07/09/2021 ctia S¢ X4y dung thanh phd Cén Tho
thim dinh hd so Thiét ké co s& ctia dw én Khu db thi méi hai bén dudmg Neuyén Théi
Hoc, quan Thdt Nét.

Thai gian dau tu: Ngay sau khi IPA huy dong vén thanh cong tir dot phat hanh cd phiéu dé

tang von diéu l&.

Diu tw mua b phin CRE trong dgt phat hanh thém ¢ phiéu ra céng ching cho cb

déng hi¢n hiru ciia Cong ty C6 phéin Béit dong sin Thé Ky

Tén cb phiéu dau tu: CH phiéu Cong ty Cb phin Bt dong san Thé Ky

M3 ¢d phiéu: CRE

86 luong cd phiéu mua dy kién: 22.000.000 ¢b phiéu

Gia mua: 10.000 ddng/cd phiéu

Gid trj dau tu theo gia mua: 220.000.000.000 dong

Ti 1€ 56 hitu cta IPA tai Cong ty C6 phan Bat dong san Thé Ky trude khi tham gia du tu
thém: 10,91%

Ti 1¢ s& hiru cua IPA tai Cong ty Cd phan Bét dong san Thé Ky sau khi dau tu thém (du
kién): 10,91%

Muc tiéu dau tu: Dau tu duy tri ty 1¢ s& hitu tai Céng ty C6 phan Bat dong san Thé Ky dam
béo hop téc chién luge toan dién véi Cong ty Cb phan Bat dong san Thé Ky dé diy manh
hoat déng trong linh vuc bit dong san.

Thoi gian dau tw: Ngay sau khi Cong ty huy dong vén thanh cong tir dot phét hanh ¢b phiéu
dé tang vdn diéu 1& va khi Cong ty Cd phin Bit dong san Thé Ky thue hién chao ban cb
phiéu ra c6ng ching theo quy dinh cua phap luat.

Thanh todn cic khoin ng goc/lii trii phiéu va thanh tosdn cdc khoan n¢ hién hanh ciia
Cong ty

STT Danh muyc ng cin tit toan Gia trj tat todn
1. | Tra gbe va lai trai phiéu IPA202001 110.500.000.000
- Gée Trdi phiéu
- Lai ﬂ'ciiphiéu 100.000.000.000
10.500.000.000

2. | Chuyén tra tién goc va lai vay cho Cong ty C6 phan Pautw | 310.000.000.000
va Phat trién Nam Cin Tho theo Hop dbng vay sb
0304/2021/HDVTS/IPA-NCT ngay 14/03/2021 va cac phu
luc kém theo

Téng cdng 420.500.000.000
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PHU LUC 2: PHAT HANH CO PHIEU PE TANG VON CO PHAN TU NGUON VON

CHU SO HU'U

L Phwong dn phat hanh cb phiéu dé ting von cd phén tir ngudn vén chii s& hitu

Tén chirng khoan phét hanh
Loai ¢b phiéu phat hanh
Ménh gia

S6 ¢b phiéu dang luu hanh

S6 ¢b phiéu phat hanh (du kién)

S6 von di€u 1€ hién tai

S6 von diéu 18 tang thém (du
kién)

D6i tugng phat hanh

Phuong thire phat hanh
Ty 1& thye hién quyén (du kién)

Ngufm von thuce hién

Thoi gian thuc hién

Xir Iy ¢b phiéu lé

Cé phiéu Cong ty CP Téap doan Piu tu LP.A.
C6 phiéu phd thong.

10.000 (Mudi nghin) déng/cd phiéu.
178.196.496 cb phiéu.

35.639.299 C4 phiéu. Hoi ddng quan tri c6 thé didu chinh
tang s6 lugng c6 phiéu phat hanh néu ngudn vén chu s&
hitu ciia Céng ty tai thoi diém thyc hién cho phép phat
hanh véi ty 1€ cao hon.

1.781.964.960.000 dong.

356.392.990.000 dong. Hoi ddng quan trj ¢ thé didu
chinh ting sb v6n diéu 18 ting thém néu ngubn vén chu
so hitu cia Cong ty tai thoi diém thuce hién cho phép phat
hanh véi ty 1€ cao hon.

Ch dong hién hitu c6 tén trong danh sach cb dong tai ngay
ding ky cudi cing chét danh séch cb dong dé thuc hién
quyén nhan c¢b phidu phét hanh thém dé tang von ¢d phan
tir ngudn von chi so hiru.

Phét hanh c6 phiéu theo phuong thirc thue hién quyén.

20% (c6 dong s& hitu mdi 100 ¢b phiéu duge quyén nhan
20 c¢6 phiéu phat hanh thém). Hoi ddng quan trj c6 thé
diéu chinh ting ty 1& nay néu ngudn vén chu s& hitu cia
Cong ty tai thoi diém thuc hién cho phép phat hanh véi
ty 1é cao hon.

Tir ngudn vén chi s& hitu ctia Cong ty theo béo céo tai
chinh ky gan nhét dugc kiém toan boi t6 chirc kiém toan
dugc chap thuin, bao gdm céc ngudn sau: thing du vén
¢6 phan; quy dau tu phat trién; loi nhuan sau thué chua
phan phdi; quy khac (néu c6) duoc sir dung dé bd sung
von diéu 1é theo quy dinh ctia phép luat. Ngudn vén thuc
hién cu thé s& do Hoi dong quan trj quyét dinh.

Trong nam 2022, sau khi ¢6 chip thudn ctia Uy ban chimg
khoan Nha nudc.

S6 luong ¢b phiéu phat hanh dé tang von cb phan tir
nguon von chi s& hitu s& duge lam tron xubng dén hang
don vi. S& lugng cb phiéu 1é phat sinh (néu ¢6) do lam
tron xudng sé duoc huy bo.

I1. Ding ky, luu ky chimg khosn bé sung, dang ky niém yét bd sung
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Toan b sb lugng cb phidu duge phat hanh thém s& dugc dang ky, luu ky chimg khoén bd sung tai
Trung tam luu ky chimg khoén Viét Nam/Téng cong ty luu ky va bi trir chimg khoén Viét Nam va
ding ky niém vét bd sung tai S& Giao dich chimg khoan noi Cong ty dang niém yét c6 phiéu trong
thoi han ma phap luat quy dinh.

IT1. Uy quyén cho Hgi ddng Quan tri

Quyét dinh viéc trién khai phuong én phét hanh va thoi diém trién khai thue hién viéc phat hanh
c6 phiéu dé tang vén ¢ phan tir ngudn vén chi s hitu theo quy dinh ctia phap luat;

Quyét dinh diéu chinh tang sd lugng ¢6 phiéu phat hanh thém, s vén diéu 1¢ tang thém, va tang
ty 16 thuc hién quyén trong trudng hop ngudn vén chi s¢ hitu cia Cong ty theo bao c4o tai chinh
duge kiem todn k¥ gin nhat dam bao c6 thé phat hanh thém cb phiéu cho c¢b déng hién hitu véi
ty 1€ cao hon;

Thue hién cac cong viée, thii tuc va quyét dinh tit ca cac vin dé khéc c6 lién quan dén vidc phat
hanh ¢6 phiéu dé tang vén ¢d phan tir ngudn vén chu s& hiru theo dung quy dinh cta Diéu 18
Cong ty va quy dinh cta phap luat;

Quyét dinh va thyc hi¢n tit ca cdc cong viée, thi tuc can thiét lién quan dén viée: (i) thay dbi
mtrc vén didu 1€, sira dbi/bd sung diéu khoan quy dinh vé muc vén didu 18 trong DPiéu 1&¢ Cong
ty; va (ii) sira dbi bd sung Gidy phép hoat dong kinh doanh ciia Cong ty tai Uy ban chimg khoén
Nha nuéc; va (iii) ding ky thay déi Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/ding ky kinh doanh
ctia Cong ty; va (iv) dang ky, luu ky bd sung ¢b phiéu cua Coéng ty tai Trung tdm luu ky ching
khodn Viét nam/Tdng c6ng ty luu ky va bi trir chimg khoan Viét Nam; va (v) ding ky niém yét
bd sung cb phiéu cua Cong ty trén S& giao dich chitg khoén;

Thuc hién cc cong viée, thu tyc can thiét dé dang ky luu ky b phiéu tai Trung tdm Luu ky
chimg khoan Viét Nam/Téng cong ty luu ky va bu trir chimg khodn Viét Nam va dang ky niém
yét bd sung sb lugng ¢b phiéu méi phat hanh thém trén S& giao dich chimg kho4n;

Quyét dinh quy dinh chi tiét ndi dung phwong an phat hanh c¢b phiéu (néu can) va quyét dinh tét
ca cac van dé khac lién quan dén phat hanh, luu ky va ding ky niém yét bd sung ¢é phiéu.
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PHU LUC 3: CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE CHO NHA PAU TU CHUNG KHOAN

CHUYEN NGHIEP

I. Phuwong dn phit hanh cé phiéu neng 1¢ cho nha déu tw chirng khoan chuyén nghiép

Tén chimg khoén phat hanh
Loai ¢6 phiéu phat hanh
Meénh gia

Gia chao ban

Nguyén tic xdc dinh gid chao ban

S6 ¢b phiéu chao béan (du kién):

Sb von diéu 1€ ting thém (du kién)

Déi tugng chao ban:

Tiéu chi lva chon nha dau tu

Cb phiéu Céng ty CP Tép doan Pau tu LP.A.
Cd phiéu phé théng.

10.000 (Mudi nghin) déng/cd phiéu.

Uy quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh gia chio bén
cho nha dau tu cin cir theo gia thi truomg cua cd phiéu
tai thoi diém thue hién thi tuc chao ban.

Can cir vao gia giao dich ctia ¢ phiéu IPA trén thi
trueong ching khoan va dua trén co s& dam phan gitta
Cong ty va Nha dau tu ching khoan chuyén nghiép
nhung trén nguyén tic khong thip hon 80% mirc gia
trung binh cta cd phiéu trong 30 phién giao dich gan
nhét trén thi trudmg chimg kho#n tinh dén thoi diém thuc
hién thu tuc chao ban.

S6 lugng cb phiéu chao béan riéng 1é bing 9,9% tong sb
¢ phiéu dang luu hanh cta Cong ty tai thoi diém thuc
hién tha tuc chao ban riéng lé.

86 vén diéu 18 tang thém béng 9,9% téng sb vén diéu 18
cua Cong ty tai thoi diém thuc hién thu tuc chao ban
riéng le.

Nha déu tu chimg khoan chuyén nghiép théa man diéu
kién tai Piéu 11 Luat Chirng khodn nam 2019 va Nghi
dinh 155/2020/NB-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
diéu ctia Luat Ching khoan.

Nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép c6 ning luc tai
chinh hoc c6 trinh d chuyén mén vé chimg khoén bao
gdm céc td chirc/ca nhan trong va ngoai nude dap tmg
mot trong cac tiéu chi sau day:

- Ngén hang throng mai, chi nhanh ngén hang nudc
ngoai, cong ty tai chinh, td chie kinh doanh bao
hiém, cong ty chimg khoan, cong ty quan 1y quy dau
tu chimg khodn, cong ty déau tur chimg khodn, qu¥
déu tu chimg khodn, té chirc tai chinh quéc té, quy
tai chinh nha nudc ngoai ngén séach, t6 chire tai chinh
nha nudc duge mua ching khoan theo quy dinh cua
phép ludt co lién quan;

- (Congtyco von diéu 1& da gop dat trén 100 ty dong
hoic té chirc niém yét, t5 chirc dang ky giao dich;

- Ngudi ¢é chimg chi hanh nghé chimg khoan;

- Cé nhan ndm giir danh muc chimg khoan niém yét,
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Phuong thirc phan phéi

S6 lugng nha dau tu tham gia mua
cd phan chao ban riéng 1é

Thoit gian thue hién

M&bi quan hé giita nha diu tu tham
gia mua co phan chao ban riéng 1é
véi IPA

Mobi quan hé gitra nha dau tu tham
gia mua ¢ phan chao ban riéng lé
véi nguodi c6 lién quan cua [PA
Phuong 4n lam tron va xir 1y ¢b
phiéu 1& phat sinh (néu ¢9)

Phuong an xur ly trong trudng hop
chio bin cb phiéu khéng thanh
cong nhu du kién

Péanh gia mic do pha loing co
phiéu dy kién sau khi phét hanh

Han ché chuyén nhwong:

dang ky giao dich c6 gia tri téi thiéu la 02 ty dong
theo x4c nhin ctia cong ty chitng khoén tai thoi diém
c4 nhéan dé duogce xac dinh tu cdch 1a nha dau tu chimg
khoan chuyén nghiép;

- Céanhan c6 thu nhap chiu thué nam gin nhét t5i thiéu
14 01 ty ddng tinh dén thoi diém ca nhéan d6 duoce xac
dinh tu cach la nha diu tu ching khoan chuyén
nghiép theo hd so khai thué da nop cho co quan thué
hodc chirmg tir khAu trir thué coa té chiic, ca nhan chi
tra.

Phan phéi true tiép cho Nha dau tu chitng khoan chuyén

nghiép.

Téi thiéu 01 Nha déu tu chimg khoan chuyén nghiép.

Niam 2022, sau khi ¢6 chép thuan chao ban cta Uy ban
chung khoan Nha nude.

Khong co.

Khong co.

Phuong 4n chao ban cb phiéu riéng 1é khong phat sinh
¢b phiéu lé. Trong truomg hop Nha dau tw khong mua
hét sé ¢ phiéu ma Céng ty dy dinh chao ban, sb luong
c¢d phiéu con du sé dugce huy.
Trong trudmg hop s ¢ phiéu ding ky chao ban khong
phan phdi hét theo du kién va sé luong von huy dong
khéng dat da nhu dy kién, PHPCD Uy quyén cho
HDQT can nhic b sung ngudn vén con thidu thong
qua hinh thirc huy ddng khic nhu vay cac t chirc tin
dung hodc vay tir t chirc/ca nhan khéc phu hop véi
quy dinh cua phap luit.
Khi phéat hanh cb phiéu cho Nha ddu tu chimg khoan
chuyén nghiép c6 thé xult hién rii ro pha loing cd
phiéu du kién sau phat hanh, bao gdm: (i) pha lodng
thu nhap trén mdi ¢b phiéu; (i) pha loang gid tri sd
séch trén mdi co phiéu; (iii) pha loang ty 1& nam gitt va
quyén biéu quyét. Uy quyén cho HPQT cin ctr theo
diéu kién thue té tai thoi diém té chirc thuc hién viéc
phat hanh dé dua ra ddnh gid cy thé vé mirc do pha lodng
cb phiéu du kién sau khi phat hanh.
Toan bd ¢ phiéu phat hanh, chio ban riéng 1é déu bi
han ché chuyén nhuong 12 01 nam ké tir ngay hoan thanh
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dot phat hanh, chao bén, trir truémg hop thyce hién theo
ban 4n, quyét dinh ciia Toa én da ¢ hiéu luc phap lut,
quyét dinh ctia Trong tai hoiic thira ké theo quy dinh cta
phép ludt.

IL. Phwong 4n sir dung von thu dwge tir dot chio bin

S6 tién du kién thu duoc tir dot chao ban riéng 1€ ¢b phiéu cho Nha diu tu chimg khoén chuyén
nghiép s& duge dau tw mua cd phan va/hodc gop von hop tac kinh doanh cua/véi cong ty trong linh
vuc bt ddng san dé ddy manh hoat ddng kinh doanh bét dong san ctua Tép doan IPA.

Tuy thude vao mic gia chao ban thuc t&, PHDCP tiy quyén cho HPQT duge chu dong quyét dinh
viée sir dung von bao gdm quyét dinh déi tuong dau tu, mirc gia dau tu, gia tri dau tu, thoi diém
dédu tu ...va cic ndi dung khac dé dam béo ké hoach dat duoc két qua nhu ky vong

II. Ping ky, luu ky ching khon bd sung, ding ky niém yét bd sung

Toan bd s6 luong b phiéu chao ban riéng 1é s& duoc dang ky, luu ky chimg khoén bd sung tai
Trung tdm luu ky chimg khoan Viét Nam/Téng cong ty luu ky va bu trir chimg khoan Viét Nam va
ding ky niém yét bd sung tai S& Giao dich chimg khoan noi Céng ty dang niém yét ¢b phiéu trong
thoi han ma phép luét quy dinh.

IV. Uy quyén cho H¢i dong Quan tri

Ngoai céc vin dé iy quyén cho Hoi ddng quan tri dwoc néu cu thé tai Phuong 4n phat hanh cb phiéu
va Phuong 4n sir dung vbn thu duge tir dot chao ban trén diy, DHDCD uy quyén cho Hoi df‘mg
quan tri cac ndi dung sau day:

e Quy dinh cu thé phuong an phat hanh c¢d phiéu va/hoic sira d6i, bd sung Phuong an phat hanh
cd phiéu theo yéu cau cua Co quan co thim quyén khi thye hién tha tuc ding ky chao béan cd
phiu hodc khi thiy can thiét can cir theo tinh hinh thuc té cia Cong ty va thi truong chimg
kho4n tai thai diém phat hanh dé dam bao dot phét hanh dugc thanh cong;

o Uy quyén cho HPQT lwa chon nha diu tu chimg khoan chuyén nghiép cu thé va xéc dinh sb
lwong cb phiéu chao ban cho timg nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép;

e Quyét dinh mirc gi4 chdo ban cb phiu riéng 1¢ dua trén co s& dam phéan véi nha dau tu va dién
bién giao dich gid cna cd phiéu IPA tai S& Giao dich chimg khodn Ha Noi;

e Dibu chinl/ bd sung phuong 4n chao ban ¢ phiéu riéng Ié nham ting von diéu 1é dé phu hop
v&i su thay ddi ctia cac van ban phap luat tai moi thoi diém trién khai phuong 4n (xin cap phép
cac co quan quéan 1y, phan phéi ¢b phiéu, niém yét, luvu ky bd sung cb phi€u chao ban thanh
cong...) va/ hodc sira ddi, bd sung, thay ddi phuong an phat hanh, chao ban theo yéu cau ctia co
quan c6 thdm quyén;

e Thuc hién viéc chio bén cd phiéu riéng 1¢ va quyét dinh, thuc hién thu tuc phan phdi ¢b phiéu,
didu chinh/bd sung sd luong nha diu tu ching khoan chuyén nghiép theo phuong 4n chao ban
néu trén dam bao tudn thi quy dinh cua phap luat;

e Giao va iy quyén cho Hoi dong quan tri thong qua phuong dn dam bao viéc phat hanh, chao
ban ¢6 phiéu dap tmg quy dinh vé ty 1& s& hitu Nha ddu tu nuée ngoai nhu quy dinh;

e Lua chon thoi diém thich hop dé trién khai phuong 4n chao ban sau khi nhén duge chép thuin
ciia Uy ban chimg khodn nha nuge, dam bao tudn thu ding quy dinh cta phép luat;
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Xday dung va gidi trinh hd so xin phép phét hanh, chao bén gtri UBCKNN va cac co quan quéan
1y nha nude co lién quan;

Bang ky, luu ky bd sung tai Tong Cong ty Luu ky va bu trir chimg khodn Viét Nam va niém
yét bd sung tai S& Giao dich Chimg khodn ddi véi s cb phiéu phéat hanh, chao ban thanh cong
trong thoi gian quy dinh ctia phap luat hién hanh;

biéu chmh ndi dung von diéu 18 tai Gidy chung nhan dang ky doanh nghlep, Diéu 1¢ Cong ty
va céc gidy tor phap 1y cuia Cong ty theo dung s von diéu 1é ting 1én thue té;

Quyét dinh va thuc hién tt ca cac cong viée can thiét khac dé trién khai duoc viée chao ban cd
phiéu riéng 1¢ pht hgp véi cac ndi dung néu trén.

20

e

[IR'ERY



PHU LUC 4: THAY POI NGHANH NGHE KINH DOANH, SUA POI PIEU LE CONG
TY

1. Thay déi nganh nghé kinh doanh

Pai hoi ddng cb déng théng qua viée thay ddi nganh, nghé kinh doanh ctia Céng ty theo hwéng
giam/x6a bo cac nganh nghé dang han ché sy tham gia ctia nha dau tu nudc ngoai. Cu thé, Dai hoi
ddng ¢ dong thong qua viée giam/x6a bd cac nganh nghé kinh doanh sau day:

Stt Tén nganh, nghé kinh doanh M4 nganh
1. Dai Iy du lich 7911
2, Piéu hanh tua du lich 7912
Chi tiét: Dich vu lit hanh ni dia, quéc 1é;

2. Sira doi, bd sung Diéu 1§ Cong ty

Dai hoi ddng ¢ déng thong qua viée sira ddi, bd sung Khoan 1 Diéu 4 (nganh, nghé kinh doanh cua
Céng ty) ciia Diéu 1& Cong ty Cb phin T4p doan Pau tu L.P.A phil hop véi ndi dung thay ddi nganh
nghé kinh doanh tai Muc 1 néu trén. Diéu 1& cia Cong ty sau khi sira dbi, bd sung Khoan 1 Diéu 4
s& duoe Chu tich HDQT Céng ty ky ban hanh véi cac ndi dung thay dbi twong tmg nhu néu trén.

3. Giao va iy quyén cho Chii tich HDQT/Ngudi dai dién theo phap luit ciia Cong ty

Pé thuc hién hoan thanh céc cdng viée va thi tuc lién quan dén cac van dé néu tai Muc 1 va 2 trén
day, Pai hoi ddng cd dong giao va iy quyén cho Chu tich HDQT/Nguoi dai dién theo phép luét ciia
Céng ty quyét dinh, td chirc, trién khai cac th tuc lién quan nhidm thay dbi nganh, nghé kinh doanh,
thay ddi gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép tai co quan nha nuée c6 thAm quyén.

Ngoai cac thay d6i nganh nghé kinh doanh néu trén, Pai hoi dbng cb dong ciing giao va ty quyén
toan bd cho Chu tich HPQT tiép tuc ra soét, diéu chinh nganh nghé kinh doanh khéng phit hop véi
ty 1& s& hitu nha dau tu nuée ngoai tai Cong ty (néu co phét sinh) dé dam bao trong moi tinh hudng
ty 1é s& hitu cuia nha diu tu nude ngoai dam bao mirc i thidu 1a 49%.

Pai héi dong cb dong ty quyén cho Chu tich HDQT quyét dinh va trién khai thyuc hién cac cong
viéc va tht tuc thay dbi Gidy chung nhén ding ky doanh nghiép véi co quan nha nude c6 thim
quyén (néu c6 phat sinh).
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CONG TY CO PHAN

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN PAU TU'LP.A

Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Sé: 06/2022/NQ-DHPCDH Ha Ngi, ngay 10 thang 01 ndm 2022

NGHI QUYET
DAI HQI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2022
CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU LP.A

#kok

DAIHOI DPONG CO PONG CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
Can cit Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duge Quéc héi mese Cong hoa xd hi chii
nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;
Can it Diéu I¢ t6 chire hoat dpng ciia Cong ty Cé phén Tép doan Pdu te IP.A;
- Can ci vao Bién ban hop Dai hji dong Cé déng bt thuong nim 2022 cia Céng ty Cé
Pphén Tap doan Pdu tw I.P.A ngay 10/01/2022.

QUYET NGHI:
Didu 1. Thong qua viée chao ban ¢ phiéu cia Cong ty ra cong chiing
Dai hoi dong cd dong théng qua viée Cong ty chao ban ¢6 phiéu ra céng chiing theo T¢ trinh ciia
Hoi dng quan trj (“HPQT”) da trinh tai Dai hai déng cb dong. Noi dung cy thé ctia viée chao
ban ¢b phiéu cia Cong ty ra cong chiing dugce néu tai Phu luc dinh kém.
Diéu 2. Théng qua vige phat hanh ¢6 phiéu dé ting von c6 phén tir ngudn von chi s hiru
Dai hoi déng cb dong théng qua viée phat hanh ¢ phiéu dé tang vén cb phan tir ngudn vén chi
s¢ hitu theo T trinh ciia HDQT da trinh tai Pai hoi déng cb dong. N6i dung cu thé cta phét hanh
cd phiéu dé tang vén cb phan tir ngudn vén cha s& hitu dugc néu tai Phu luc dinh kem.
Diéu 3. Théng qua viée chao bén ¢ phiéu riéng 18 cho nha diu tw chirng khodn chuyén
nghi¢p
Pai hoi ddng ¢d dong thong qua viée chao ban cb phiéu riéng 1¢ cho nha diu tr chimg khoén
chuyen nghiép theo To trinh cia HDQT da trinh tai Pai hoi ddng cb dong. Noi dung cu thé cta
chao béan ¢b phiéu riéng lé cho nha diu tu chimg khodn chuyén nghiép dwoc néu tai Phu luc dinh
kém.
Diéu 4. Thong qua ngi dung v& thay ddi nganh nghe kinh doanh va sira @i Didu 1§ Céng ty
Dai hoi dong cb dong Cong ty thong qua noi dung vé thay ddi nganh nghé kinh doanh va théng
qua viée sira doi Diu 1¢ ciia Cong ty. Noi dung cu thé viée thay dbi nganh nghé kinh doanh, sira
doi Biéu 18 Cong ty duoc néu tai Phy luc dinh keém.
Diéu 5. T§ chire thye hién

Dai hdi déng cd d6ng giao cho Hoi déng quan tri quyét dinh cu thé viéc trién khai thuc hién cac
phuong dn chao ban, phat hanh ¢d phiéu néu tai céc Pidu 1, Diéu 2 va Bidu 3 trén ddy cén cir theo
diéu kién thi trudng va thuc t& hoat dong ctia Con
chao ban, phat hanh ¢b phiéu theo cac noi
thé duoc thuc hién trong cling thai gian/c

g ty. Vige thuc hién cdc cong viée va thi tuc
dung néu tai cic Piu 1, Diéu 2 va Diéu 3 trén day c6
ung lac hodc thuc hién trong cée thoi gian khéc nhau,
tiy theo lua chon cia HDQT. HPQT ¢6 quyén quyét dinh, thay déi trinh ty va thoi gian thuc hién
cac phuong 4n chao bén, phat hanh cb phiéu néu trén khi thdy cin thiét.
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Céc quyét dinh va ni dung néu tai Nghi quyét nay da duge Pai hoi ddng cd dong bat thuong ngdy
10 thang 01 nam 2022 ctia Cong ty C6 phan Tap doan Piu tr L.P.A théng qua va ¢6 hidu luc thi
hanh ké tir ngay ky ban hanh.

Hoi dong quan tri va Ban Tng Giam déc Cong ty c6 trach nhiém td chirc thyc hién Nghi quyét
nay.
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PHU LUC: CAC TAI LIEU KEM THEO NGHI QUYET DAI HOI PONG CO BONG

NGAY 10 THANG 01 NAM 2022

PHU LUC 1: CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

I.  Phwong én phat hanh ¢ phiéu ra c¢ong ching
. Téntd chirc phéat hanh Céng ty Cé phin Tép doan Pau tu LP.A.
2. Tén ¢6 phiéu phat hanh C6 phiéu Cong ty C3 phin Tap doan Diu tu LP.A.
3. Loai ¢b phiéu chao ban C& phiéu phd thong.
4. Meénh gia c6 phiéu 10.000 (Mudi nghin) ddng/cé phiéu.
5. Téng s6 lugng ¢b phiéu 178.196.496 ¢b phiéu.
dd phét hanh
6. S6 lugng cb phiéu dang 178.196.496 ¢b phiéu.
luu hanh:
7. S lwong cb phiéu quy 0 ¢b phiéu.
8. S6 lugng cb phiéu du 178.196.496 ¢ phiéu!,
kién chao ban
9. Tbng gia trj cb phiéu 1.781.964.960.000 ddng?.
phéat hanh thém duy kién
theo ménh gi4
10. Ty I& phat hanh 100% (1a 1y I¢ giva 56 lwong c6 phiéu du kién phdt hanh
thém/sd heong c6 phiéu dang leu hénh tai ngay chét danh
sdch ¢6 dong dé thuc hién quyén mua c8 phidu phét hanh).
11. Gié chao ban 10.000 (Mudi nghin) déng/ch phiéu.
12. Nguyén tic va cin ctr Gia chao ban cho ¢6 dong hién hiru dugc xac dinh dya trén
xac dinh gia chao ban nguyén tic va can c theo: (i) gid tri s6 sach trén mdi cbd
phiéu theo bio c4o tai chinh ky gén nhit da kiém toan ciia
Céng ty; va (ii) gi4 tri thi trudng cia cd phidu IPA.
13. Déi tuong chio ban

! Day la 56 luong di kién phdt hanh. §6 heong cu thé

Cb dong hién hiru c6 tén trong danh séch ¢ dong tai ngay
dang ky cudi cling chét danh sach cb dong dé thyc hién
quyén mua cb phiéu phét hanh thém do Trung tdm luru ky
chimg khoan Viét nam/Téng cong ty luu ky va bu trir chimg
khoén Viét Nam 1ap. C4 phiéu quy (néu c6) khong duoc
thuc hién quyén mua cb phiéu méi.
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é 52 diegre xdc dinh theo 56 lwgng cd phiéu dang lueu hanh tai ngay
chot danh sdch cé déng dé thire hién quyen mua c6 phiéu phat hamh, trén nguyén téc téng s6 cé phiéu phdt hanh them
la béang téng s cé phiéu dang leu hanh,

2 Ddy la tong gid trj dy kién ciin cir theo téng sé lwong 6 phiéu dy kién phat hanh. Gid

/ tri cu thé sé xdc dinh theo sé
lwgng ¢6 phiéu dang lheu hanh tai ngay chot danh sdach cé déng dé thue hién quyén mua

€0 phiéu phat hanh thém..
3



14.

15.

16.

L

18.

19.

20.

21,

22

Phuong thirc chao ban
Ty 1€ thuc hién quyén
Thoi gian thye hién

Chuyén nhuong quyén
mua

Xir 1y phan 1é ¢b phin,
c0 phiéu 1¢

Xir 1y s6 ¢b phiéu khéng
chao ban hét do ¢b déng
hién hitu khéng thuc
hién quyén mua

bam bao dap ung quy
dinh ve ty 1€ s& hitu nude
ngoai

Chao mua céng khai

Muc dich chao ban

Chao ban cho c6 déng hién hitu theo phuong thire thue hién
quyén.

1:1 (co déng s& hiru 01 ¢ phiéu s& c6 01 quyén mua, 01
quyén mua dugc mua 01 c6 phiéu phat hanh thém).

Trong ndam 2022, sau khi c6 chép thuén ctia Uy ban Chimg
khoan Nha nude.

Céd dong hién hitu c6 tén trong danh sach ta: ngay chét danh
sdch ¢b dong dé thuc hién quyén mua cb phleu phét hanh
thém c6 quyén chuyén nhuong quyén mua cb phidu cia
minh cho ngudi khéc trong thoi gian quy dinh va chi durge
chuyén nhucmg 01 1an (nguoi nhdn chuyén nhirong khong
dugc chuyén nhigng lai cho nguoi thir ba). Bén chuyén
nhuong va bén nhan chuyén nhuang tu thoa thuan muc gia
chuyén nhugng, thanh toan tién va chiu trach nhiém thuc

hién céc nghia vu theo quy dinh lién quan dén viéc chuyén
nhuong,

Vi du: Vao ngay chét danh sﬁch C6 dong A s& hiru 100 ¢b
phiéu, s& duoc hudng 100 quyén mua. C ddng A co thé
chuyén nhuong 100 quyén mua cho nha dAu tu B. Nha diu

tu B khong duge chuyén nhuong lai quyén mua cho nguoi
thir ba.

Do ty le; thyre hién quyén 13 1:1 nén s& khong c6 phén 1¢ ¢b
phén, ¢6 phiéu lé.

Giao va uy quyen cho Hoi dong quan tri quyet dinh viéc
chao bén sb cd phiéu khong chao ban hét do cd dong hién
hitu khong thuc hién quyén mua cho nha diu tu/cd dong
khdc trén nguyén tic gia chao ban cho nha diu tu khéc

khong thidp hon gia chio ban cho cd dong hién hitu theo
phuong thire thye hién quyén.

Giao va iy quyén cho Hoéi dong quan trj thong qua phucmg

an dam bao viéc phat hanh cb phiéu dép tmg quy dinh vé ty
1€ s& hitu nude ngoai.

Ddng y cho cb dong!nha dAu tu duge HDQT lya chon khi
thuc hién mua s6 ¢d phiéu ma cac cb dong hién hitu khong
thuc hién quyén mua s& khong phai thyc hién cédc thu tuc
chéo mua cong khal theo quy dinh tai Luat Chimg khoan
néu viéc mua sé luong d6 dan dén ty 1¢ s¢ hiu dat hodc

vuot céce ty 1€ s¢ hiru quy dinh tai Khoan 1 Pidu 35 Luét
chirmg khoan.

Chao bén thém co phiéu nhim muyc dich ting quy mé vén
hoat dng cua Cong ty.

=

=
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23. Ty 1 chao ban thanh : 50%.
cong t6i thiéu

24. Phuong an xir 1y trong
trudng hop chao ban co
phiéu khong thanh cong
nhu dy kién

Trong trwong hop sb ¢ phiéu ding ky chao ban khéng
phan phéi hét theo du kién va sé lugng vén huy dong
khong dat du nhu dy kién, DHPCD iy quyén cho HPQT
cén nhic bd sung ngudn vén con thidu thong qua hinh
thitc huy dong khac nhu vay cdc td chirc tin dung hodc
vay tir t0 chirc/ca nhan khac phu hop véi quy dinh caa
phap luét.

25. Danh gi4 mic do pha Khi phat hanh ¢4 phiu cho cb déng hién hitu ¢é thé xudt
loding ¢6 phiéu du kién hign rui ro pha lodng ¢6 phiéu dy kién sau phat hanh, bao
sau khi phat hanh gbm: (i) pha loang thu nhap trén méi cb phiéu; (ii) pha

loang gi tri 56 séch trén m3i ¢d phiéu; (iii) pha lo3ing ty
1& ndim giit va quyén biéu quyét; (iv) pha lodng gia tham
chiéu tai ngay giao dich khong hudng quyén mua ¢ phiéu
phéat hanh thém. Uy quyén cho HDQT cin cir theo didu
kién thyc té tai thoi diém t chire thuc hidn viée phét hanh
d€ dua ra dénh gia cu thé v& mac do pha loang ¢ phiédu dy
kién sau khi phat hanh.

26. Han ché chuyén nhuong Cé_ phiéu chao ban thém cho ¢6 déng hién hiru khong bi han

ché chuyén nhugng.

S6 ¢ phiéu con lai ma cb dong hién hitu tir chéi mua/khéng

mua hét khi dwoc chao ban cho céc nha dédu tu khic s& bi

han ché chuyén nhugng trong théi han 01 nim k& tix ngay
hoan thanh dot chao ban theo dung quy dinh ctia phap luat.

II. Phwong én sir dung vén thu dugec tir dot chio bin

S4 tién du kién thu duoc tir dot chao ban cb phiéu ra cdng ching cho c dong hién hiru s& dugc
phan bd sir dung cho cédc Mye dich sir dung vén, gdm: (i) Hoat d@dng dau tu (du tu gbp vén, diu
tur hop téc kinh doanh, dau tw tai trg vén/cho vay, dau tu mua c phénfphén von gop) vao/tai céc
Cong ty con, cbng ty lién ket dé cac Cong ty con, cdng ty lién két c6 ngudn luc tai chinh viing
chéc nhim trién khai cic hoat dong ddu tr kinh doanh bat dong sén va/hozc kinh doanh ning
lwong phtt hop voi nganh nghé kinh doanh; (ii) Thanh toan céc khoan ng gdc/lai trai phiéu va

thanh toan céc khoan ng cia Cong ty phai tra cho cac t6 chire @ ti wu hoa hiéu qua kinh doanh
ngudn vén.

Dai hoi dong cb dong Gy quyén cho HDQT xéy dyng phwong 4n sir dung vén cu thé, quyét dinh
cu thé viée phén bd st dung sb tién thu duoc tir viée chao bén cd phiéu va‘hodc stra ddi, bd sung,
diéu chinh phuong 4n st dung vén phit hop véi tinh hinh hoat dong kinh doanh ciia Céng ty khi
thyue hién phét hanh c6 phiéu, ké hoach phat trién chung ctia Céng ty va dam bao loi ich cia cb
dong. Hoi dong quan tri duoc toan quyén quyét dinh vigc sir dung vén linh hoat ngay sau khi Cong
ty nhdn duge ngudn vén thu duge tir viée phat hanh nhim dam bao viéc sir dun

g von hiéu qua va
t6i wu cho hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

III.Muyc dich sir dung vén thu dwge tir dot chao bén
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L. Hogt dong diu tw gép vén, ddu tur mua ¢} phin
[ STT Danh muc dau tu Gid trj diu tu

1. | GOp von dau tw vao Du an Khu o thi méi Nam Cén 910.000.000.000

Tho (RIVERINE CANTHO CITY) théng qua Hop

ddng Hop téc kinh doanh véi Cong ty Cb phin Diu tr
va Phat trién Nam Cén Tho.
5 Gép von dau tr vao Du an Toa nhé. van phong, trung
tdm nghién citu va gidi thiéu san phém Ong thoéng qua
Hop ddng Hop tac kinh doanh v&i Cong ty C6 phin Ong
Trung Uong,

141.000.000.000

3 Pau tu Dy an Khu d6 thi méi hai bén dudng Nguyén 100.000.000.000
' Thai Hoc.

4 Pau tw mua cb phan CRE trong dot phat hanh thém ¢
phiéu ra céng ching cho ¢6 dbng hién hiru cia Cong ty
Cé phén Bét dong san CENLAND. 220.000.000.000

Téng cong 1.371.000.000.000

2. Thanh todn cde khodn ng gbe/lai trai phifu va thanh tosn cdc khoan n¢ hién hanh cia
Cong ty

STT Danh muyc ng cin tit tofn -~ Gidtri tit todn I
I. | Tra gbe va lai trai phiéu 110.500.000.000
2. | Chuyén tra tién géc va lai vay 300.000.000.000

Téng cfng 410.500.000.000

(Muc dich sir dung von chi tiét duoe trinh bay tai Phan VI ciia Phy luc nay).
IV.Diing ky, luu ky chimg khosn bd sung, ding ky niém yét bé sung

Toan by sb luong cb phiéu dugc phat hanh thém s& dugc déng ky, Iuu ky chirng khoén bd sung
tai Trung tam lwu ky chung khoan Viét Nam/Tdng cong ty luu ky va bu trir chimg khodn Viét
Nam va ding ky niém yét bé sung tai S& Giao dich ching khoan noi Céng ty dang niém yeét ¢o
phiéu trong thoi han ma phap luit quy dinh,

V. Uy quyén cho Hdi ddng quén tri

Ngoai cdc van dé uy quyén cho Hoi df“)ng quén trj duge néu cu thé tai Phuong 4n phat hanh ¢
phiéu va Phuong an str dung von thu dugc tir dot chao ban trén diy, DHDCH ay quyén cho Héi
dong quan trj cac ndi dung sau day:

* Quy dinh cu thé phuong 4n phét hanh ¢d phiéu va/hoic stra ddi, bd sung Phuong 4n phat hanh

cb phiéu theo yéu cau ctia Co quan c¢b thim quyén khi thyuc hién tha tuc dang ky chao ban cb
phiéu hogc khi thdy cin thiét cin cif theo tinh hinh thye té cia Cong ty va thi truomg chimg
khodan tai thori diém phat hanh dé dam béo dot phat hanh duge thanh cong;

Dua trén Muc dich sir dung vén thu dugce tir dot chao ban ¢ phiéu dé dugc Pai hoi dong ¢
dong thong qua, va tién d trién khai thue té cia cac muc dich sir dung vén, HDQT duogc chu
dong trién khai cac cong viée dé thue hién viée hop tac kinh doanh véi céc cong ty bao gém
soan thao, quyét dinh cac didu khoan ciia Hop dong hop téc kinh doanh, cich thirc phan chia



loi nhudn, noi dung chi tict vé cac han

g muc gbp von dau tw, thoi diém chuyén tién gop vén
dau tu, cac cam két khac ¢ lién quan..

Pam phan,

ky két va trién khai thye hign cdc hop ddng hop tac kinh doanh véi cac Cong ty c6
lién quan;

Trong qué trinh thuc hién, néu cé phat sinh céc ly
phép/gidy chimg nhan bi cham, du 4n bi tam dimg
dung vén khéng dat duge nhu tién dd da dé ra, HPQT c6 thé t&i wu hoéa ngudn vén thu dugc
tlr dot chao ban vao cac hoat dong khac (gt tidn ngan hang, cho vay céc cong ty con, cong ty
lién két trong hé théng), dam bao nguyén tic an toan va linh ddng khi str dung vén;

do khéch quan (thi tuc ban hanh céce gidy
cho dich bénh....) din dén cac myc dich sir

Quyét dinh thoi diém thuc hién viéc phat hanh ¢ phiéu can ctr vao tinh hinh thi trudong chimg
khoan, nhu ciu huy déng vén va hoat dong kinh doanh thuc té cua Cong ty;

T chire thuc hién cac cong viéc va thi tuc lién quan dén visc phét hanh cb phiéu theo dfmg
quy dinh ctia phap ludt va Diéu 1& Cong ty;

Quyét dinh va thue hién tat ca céc cdng viée, thi tuc can thiét lién quan dén viéc: (i) thay dbi
mite von didu 18, sira dbi/bd sung diéu khoan quy dinh vé mirc vén didu 1¢ tron
ty; va (ii) sira d6i bd sung Gidy phép hoat dong kinh doanh cta Cong ty tai
khoan Nha nudéc; va (iii) dang ky thay doi Gidy chimg nhan déng ky doanh nghiép/dang ky
kinh doanh ciia Céng ty; va (iv) ding ky, luu ky bd sung ¢b phiéu ctia Cong ty tai Trung tAm
lwu ky chimg khoan Viét nam/Téng cong ty luu ky va b trir chimg khoan Vigt Nam; va (v)
ding ky niém yét bd sung cb phiéu cua Cong ty trén S¢ giao dich chirmg khoan;

g Diéu 1& Cong
Uy ban chimg

Quy dinh cu thé phuong én sir dung vén khi thiy cin thidt hodc khi ¢6 yéu cdu ciia Co quan
c6 tham quyén khi thye hi¢n thi tuc ding ky chao ban cb phiéu; Can dbi va phan bd ngudn
von thu duoc tir dot chao ban cd phiéu dé sit dung theo diing myc dich duge PHPCD théng
qua, chii dong diéu chinh viéc sir dung ngudn vén vio cac muyc dich theo gié tri vbn thu duoc
thue té, thoi didm giai ngén ngudn vén hoic thay d6i muc dich sir dung vén (néu cin thidt)
cho phi hop véi thyc té ciia Céng ty va bdo cdo DHDCD ky gén nhét v& cc didu chinh /thay
d6i lién quan dén phuong 4n sir dung vén nay.

Quyét dinh tit ca cac vén dé khéc lién quan dén viéc phét hanh ¢ phiéu, ding ky, luu ky bd
sung va diing ky niém yét b sung cb phiéu va sir dung vén thu duge tir viée chio ban cb phiéu.

VI. N§i dung chi tiét muc dich sir dung vén tir dot chao ban ¢b phiéu ra cong chiing

1. Hoat ddng déu tw gép vén, diu tw mua ¢b phin

a).

Gop vén diu tw vao Dy 4n Khu d3 thi méi Nam Cin Tho (RIVERINE CANTHO

CITY) thong qua Hop dong Hep tdc kinh doanh v6i Cong ty Cb phin Diu tw va Phat
trién Nam Cin Tho

Gia tri Hop ddng hop téc kinh doanh: 1.010.000.000.000 dong.

Trong dé:

Gid tri g6p ciia I.P.A vao Hop ddng hop tac kinh doanh: 910.000.000.000 ddng.
Gid tri gbp ctia Cong ty C4 phén DAu tw va Phét trién Nam Cin Tho vio H
tac kinh doanh: 100.000.000.000 déng.

Muc dich gop von dau tu: Tridn khai du 4n Khu do thi méi Nam Can Tho (RIVERINE
CANTHO CITY).

op déng hop
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Théng tin gi6i thiéu vé duy an:

Téng muc ddu tu dy 4n (theo Qu

14/12/2018): 2.655 ty ddng.

Téng dién tich dy 4n: 103 ha.

Chu dau tu dy 4n: Céng ty C3 phin DAu tu va Phat trién Nam Cn Tho.

Thoi gian trién khai dyr an: Dy kién tir Quy 1/2022.

San phim dy &n: Biét thy, lidn k&, nha cao ting, nha & xa hoi, nha t4i dinh cu.

Tién d§ thyc hién cia dy én tinh dén 12/2021: chudn bi giai phong mit bing déng thoi

hoan thién hé so thiét ké hang myc cong trinh lién k&, biét thy va cdc hd so phap ly, thoa

thuén chuyén nganh dé bét du tién hanh trién khai thi cong xdy dung theo quy dinh hién

hanh.

Ho so phap ly cua du an:

*  Quyét dinh chu truong ddu tu s 33 27/QD-UBND ngay 14/12/2018 ciia UBND Thanh
phd Cén Tho chdp thudn cho Cong ty C4 phan Déu tu va Phat trién Nam Cin Tho 1

chii ddu tu ciia dy 4n Khu d6 thi méi Nam Cin Tho (RIVERINE CANTHO CITY)

Quyét dinh s6 2063/QD-UBND ngay 10/06/2020 phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18

17500 Khu d6 thi méi Nam Cén Tho (RIVERINE CANTHO CITY) tai phuong Humg

Phu, Phit Thir, quin C4i Ring, thanh phé Cén Tho.

Quyet dinh s6 4682/QD-UBND v& viéc phé duyét phuong én bdi thudng,

dinh cur dy 4n Khu dé thi méi Nam Can Tho.

Cong van sb CV07/HDXD-QLDA ngay 12/01/2021 cta Cuc Quan ly Hoat dong Xay

dung - B Xay dyng tham dinh Hd so thiét ké co sé phan ha tAng k§ thuét dy 4n Khu

dd thi méi Nam Cén Tho.

Thoi gian gép vén dau tr: Ngay sau khi IPA huy dong vén thanh céng tir dot phat hanh
cb phiéu dé tang vén didu 13,

yét dinh chu truong diu tir sé 3327/QD-UBND ngay

hd tro va tai

Tién d gop vén ddu tw vao dir 4n: IPA g6p von dau tw mdt 1in cho Cong ty C6 phan Diu
tur va Phét trién Nam Cén Tho.

Cong ty C5 phin DAu tur va Phat trién Nam Cin Tho gii ngan von theo tién do thyc té caa
du an va tu chiu trach nhiém vé viée quan 1y, str dung vén hiéu qua.

Méi quan h¢ giita IPA va Cong ty Cé phin Diu tir va Phat tridn Nam Cén Tho: IPA la
cdng ty me ctia Cong ty C phin Diu tu va Phit trién Nam Cén Tho.

TiI€ s hitu cha IPA tai Cong ty Ch phﬁn Péu tu va Phét trién Nam Cén Tho: 99,75%.

Gop von diu tw vio Du 4n Toa nhi vin phong, trung tim nghién ciru va gi6i thidu

sin phim Ong théng qua Hop dong hop tic kinh doanh véi Céng ty C§ phin Ong
Trung Uong

Gié tri Hop dbng hop téc kinh doanh: 161.000.000.000 ddng.

Trong do:

Gid tri gép ctia I.P.A vao Hop ddng hop téc kinh doanh: 141.000.000.000 dbng,

Gid tri gop clia Cong ty C4 phin Ong Trung Uong vao Hop ddng hop téc kinh doanh:
20.000.000.000 ddng.

Muc dich gop vén dAu tu: Trién khai du 4n Toa nha viin phong,
gi6i thiéu san phdm Ong,

Thong tin gigi thiéu vé du 4n:

trung tdm nghién ciru va

Téng mire diu tu dy an (theo Quyét dinh cha truong dau tu 2413/QD-UBND ngay
11/06/2020): 618 ty ddng.
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Tong dién tich dy &n: 5.361.4 m2.

Cht déu tu dy an: Cong ty C6 phan Ong Trung Uong.

Thoi gian trién khai dy 4n: Dy kién tir Quy 1/2022.

Séan phim dir 4n: van phong cho thué.

Tién d§ thyc hién ctia dy &n tinh dén 12/2021:

Céng ty da giri hd so chdp thuén tén

kien triic. Déng thoi tién hanh xin ¥

cho cong trinh. Dy kién nam 202

k¥ thudt va céc ho so phép ly lién

Hb so phép 1y cia dy 4n:

" Quyét dinh s6 2414/QP-UBND ngay 11/06/2020 do UBND Thanh phb Ha Ngi phé
duyét chu truong dau tu cho Cong ty Cé Phin Ong Trung Uong.

Hop dong thué dét véi S¢ Tai nguyén va Moi truong Ha Noi s 114/HDTD ngay

04/03/2014; Phu luc hop déng thué dét sb 844/HDTD/PL1-STNMT-PC ngay

08/11/2016 véi S& Tai nguyén va Méi truong;

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CG 123761 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng

cap ngay 28/11/2016,

Thoi gian gop von déu tw: Ngay sau khi IPA huy d6ng von thanh céng tir dot phat hanh
¢6 phiéu dé ting vén didu 16.

g mt bing va phuong én kién tric tai S Quy hoach
kién vé phong chay chita chay, chidu cao tinh khong
2 du 4n s& hoan thanh thim dinh thiét ké co 50, thiét ké
quan dé trién khai xay dung cong trinh.

Tién dd g6p vén diu tw vao du 4n: IPA g6p von déu tur mét 1an cho Cong ty C& phén Ong
Trung Uong

Céng ty Cb phin Ong Trung Uong giai ngan vén theo tién dd thue té ctia du 4n va tu chiju

trach nhiém vé viée quan ly, stt dung vdn hiéu qua.

Méi quan hé gitta IPA va Cong ty C6 phan Ong Trung Uong : IPA 12 cong ty me cia Cong

ty C6 phin Ong Trung Uong.

Ti 1¢ s hitu cua IPA tai Cong ty Cong ty C6 phén Ong Trung Uong: 76,41%.

Péu tw vao Dy 4n Khu dé thj méi hai bén dwong Nguyén Théi Hoc

Gié tri dau tr: 100.000.000.000 déng.

Muyc dich dau tr: Trién khai dy an khu do thi méi hai bén dudng Nguyén Thai Hoc (Can

Tho)

Thong tin gi6i thiéu vé dy 4n:

Tong mirc diu tu dy 4n (theo Quyet dinh chil truong dAu tr s 1535/QD-UBND ngay

25/06/2019): 621.1 ty ddng

Tong dién tich dy 4n: 22 ha

Chu ddu tr dy 4n: Cong ty Cé phan T4p doan Piu tr LP.A

Thoi gian trién khai dw an: Dy kién tir Quy 1/2022

San pham dur 4n: van phong cho thué

Tién do thuc hién cta dy 4n tinh dén 12/2021 - Chuén bj giai phong mit bing, hoan thién

thiét ké ban v& thi cong va lap du todn clia cac hang muc ctia dy 4n, tién hanh luya chon nha

thau thi cong ha ting cta dy én dé thuc hién ngay khi du diéu kién khéi con

dinh.

Ho so phép 1y clia du an:

" Quyét dinh chu treong dAu tu sé 1535/QD-UBND ngay 25/06/2019 ciia UBND thanh
phb Cin Tho

g theo quy
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Quyét dinh sé 1761/QP-UBND ngay 09/10/2020 ctia

phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi m

Hoc, quan Thot Nét, thanh phé Cin Tho

* Gidy chiing nhan sé 173/TD-PCCC ngdy 11/05/2021 vé viée chimg nhan thim duyét
thiét ké vé phong chay chita chéy.

= Cong van sb 2666/SXD-QLXD ngay 07/09/2021 ctia S& Xay dung vé viéc théng bao
két qua thim dinh thiét ké co s& Dy 4n Khu do thi méi hai bén dudng NguyZn Thai

Hoc, quén Thét Nét.

Thong bao s6 2666/SXD-QLXD ngy 07/09/2021 ciia S& Xay dung thanh phd Cin

Tho thim dinh hé so Thiét ké ¢o s¢ ctia dy 4n Khu d6 thi méi

Théi Hoc, quin Thét Nét.

Thoi gian dau tu: Ngay sau khi [PA huy dong vén thanh cong tir dot phat hanh ¢ phiéu
dé tang vén didu 1¢.

UBND quén Thét Nét v& viéc
61 hai bén dudng Nguyén Thai

hai bén dudng Nguyén

Péu tw mua cb phin CRE trong dot phat hanh thém ¢ phiéu ra cong ching cho ¢
ddng hi¢n hiru ciia Cong ty C5 phin BAt dong sin Thé Ky

Tén ¢d phiéu dau tu: C phiéu Cong ty Cé phin Bét dong san Thé Ky

Ma ¢b phiéu: CRE

86 lugng c6 phidu mua du kién: 22.000.000 o phiéu

Gid mua: 10.000 ddng/cd phiéu

Gia tri dau tu theo gi4 mua: 220.000.000.000 déng

Ti 1€ s& hiru cua IPA tai Cong ty Cb phan Bit ddng san Thé Ky truée khi tham gia d4u tur
thém: 10,91%

Ti 1€ s& hitu ctia IPA tai Cong ty C6 phin BAt dong san Thé Ky sau khi dau tu thém (dur
kién): 10,91%

Muc tiéu dau tw: Diu tu duy tri ty 1& s& hiru tai Cong ty CH phan B4t dong san Thé Ky
dam bio hop tac chién luoc toan dién véi Cong ty Co phén Bit dong san Thé Ky dé diy
manh hoat dong trong linh vuc bit dong san. ‘ _
Thoi gian dau tw: Ngay sau khi Cong ty huy dong vén thanh cong tir dot phat hanh cb
phiéu dé ting vén dicu 1& va khi Cong ty C5 phin Bét dong sin Thé Ky thuc hién chao
ban ¢d phiéu ra cng ching theo quy dinh ciia phép luit,

Thanh todn cic khoin ng gde/lai trii phiéu va thanh tosn cdc khoin no hién hanh
ciia Cong ty

STT Danh muyc ng can tit todn Gid trj tit todn
- Goc Trdi phiéu
- Lai Trdi phiéu 100.000.000.000
10.500.000.000
9. Chuyéxf tra .ti,én goc va li}i vay cho Cong ty Co Phﬁn Pau tl,.‘l' 310.000.000.000
va Phat trien Nam Cén Tho theo Hop dong vay so
0304/2021/HDVTS/IPA-NCT ngay 14/03/2021 va céc phu
luc kém theo
Tong cong 420.500.000.000
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PHY LUC 2: PHAT HANH CO PHIEU PE TANG VON CO PHAN TU NGUON VON

CHU SO HUU

L. Phwong 4n phat hanh cb phiéu aé ting von cf phin tir ngudn vén chit s& hiru

Tén chimg khoén phat hanh
Loai c0 phiéu phat hanh
Ménh gia

86 ¢6 phiéu dang lwu hanh

$6 ¢b phiéu phat hanh (dy kién)

86 von diéu 1¢ hién tai

S6 von diéu 18 ting thém (du
kién)

Déi tugng phat hanh

Phuong thic phat hanh
Ty 1€ thuce hién quyén (dy kién)

Nguon von thue hién

Thoi gian thuc hién

Xir ly ¢6 phiéu le

Cb phleu Cong ty CP Tap doan Piu tr LP.A.
C6 phiéu phd thong.

10.000 (Mudi nghin) ddng/cd phiéu.
178.196.496 cb phiéu.

35.639.299 Cb phiéu. Hoi ddng quan tri cd the dleu chinh
ting s6 luong cb phiéu phat hanh néu ngudn vén chi s¢
hiru ctia Cong ty tai thdi diém thye hién cho phép phat
hanh véi ty 1€ cao hon.

1.781.964.960.000 ddng.

356.392.990.000 ddng. Hoi ddng quan tri cé thé didu
chinh tang s6 von diéu 18 tang thém néu ngudn von chu
s hitu cta Cong ty tai thoi diém thye hién cho phép phat
hanh véi ty 1€ cao hon.

cd dong hlén hitu c6 tén trong danh sach c¢d dong tai ngay
dang ky cudi cung chét danh sach ¢ doug de thu'c hién
quyen nhan cd phiéu phét hanh thém dé tang vbn cd phan
tir ngudn von chu s& hiru.

Phat hanh cb phiéu theo phwong thirc thue hign quyén.

20% (co dong s hiru mbi 100 c6 phiéu dugc quyén nhén
20 ¢d phiéu phéat hanh them) Hm dong quan tri c6 thé
didu chinh ting ty 1¢ nay néu ngudn vén chu s¢ hitu cua
Cong ty tai thoi didm thue hién cho phép phat hanh véi
ty 1& cao hon.

Tir ngudn vén chit s& hitu ctia Céng ty theo béo cio tai
chinh ky gan nhét duoc kiém todn boi t6 chirc kiém todn
duge chip thuin, bao gbm cac ngudn sau: thing du vén
¢6 phan; quy diu tu phat trién; 1gi nhuén sau thué chua
phan phdi; quy khac (néu c6) duoge sir dung d& bd sung
von diéu 1é theo quy dinh clia phéap lut. Nguon von thuc
hién cu thé s& do Hoi ddng quan trj quyét dinh.

Trong ndm 2022, sau khi ¢6 chip thuan ciia Uy ban chimg
khoan Nha nuoc

S6 ]Lrorng ¢6 phiéu phat hanh dé ting vén cb phan tr
ngudn vén chi s hu*u s€ duge lam tron xuong dén hang

don vi. 86 lugng cb phidu lé phat sinh (néu ¢6) do lam
tron xudng s& dugc huy bo.

I1. Dang ky, lvu ky chimg kho4n b sung, ding ky niém yét bé sung
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Toan bd s luong ¢b phiéu dugce phat hanh thém s& duoc dang ky,
tal Trung tdm lwu ky chimg khoan Viét Nam/Téng cong ty luu ky
Nam va diang ky niém yét bd sung tai S& Giao dich chimg khoén n
phiéu trong thoi han ma phap luat quy dinh.

luu ky chimg khoan bd sung
va bu trir chimg khoan Viét
oi Cong ty dang niém yét cb

I1L. Uy quyén cho H{i d@dng Quan tri

Quyét dinh vige trién khai phuong &n phat hanh va théi didm trién khai thuc hién viée phit
hanh ¢4 phiéu dé tang vén ¢é phin tir nguén vén chii s hitu theo quy dinh ciia phép lut;
Quyét dinh diéu chinh tang s6 lugng phiéu phat hanh thém, sé vén didu 1¢ ting thém, va
tang ty 1¢ thuc hién quyén trong trudng hop nguon vén chi s¢ hitu ciia Cong ty theo bao cdo
tai chinh dwoc kiém todn ky gan nhit dam bao 6 thé phét hanh thém c6 phiéu cho ¢b déng
hién hitu véi ty 1& cao hon;
Thue hién cac cong viée, tha tuc va quyét dinh At ca c4c van dé khac c6 lién quan dén viée
phét hanh ¢6 phiéu dé tang vén cd phén tir nguén von chi s& hitu theo ding quy dinh cia Didu
I¢ Cong ty va quy dinh cua phap luat;

Quyet dinh va thyc hién tAt ca cdc cong vide, tha tuc cdn thiét lién quan dén viée: (i) thay ddi
mc vén diéu 18, sira ddi/bd sung didu khoan quy dinh vé mute vén diéu 1¢ trong Didu 18 Céng
ty; va (ii) sira di bd sung Gidy phép hoat dong kinh doanh ctia Céng ty tai Uy ban chimg
khodn Nha nuéc; va (iii) dang ky thay dbi Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép/ding ky
kinh doanh ctia Céng ty; va (iv) dang ky, luu ky bd sung ¢ phiéu cia Cdng ty tai Trung tdm
lwu ky ching khoan Vigt nam/Téng cong ty luu ky va b trit chimg khoan Viét Namy; va (v)
dang ky niém yét b6 sung ¢b phiéu cia Cong ty trén 8¢ giao dich ching khoén;

Thye hién céc cong viée, thi tuc cin thidt ¢é dang ky luu ky cb phiéu tai Trung tdm Luu ky
chimng khoan Viét Nam/Téng cong ty luu ky va bu trir chimg khoén Viét Nam va dang ky
niém yét bd sung s6 luong cb phidu méi phét hanh thém trén S¢ giao dich ching khodn;
Quyet dinh quy dinh chi tiét ndi dung phuong 4n phét hanh 3 phiéu (néu cén) va quyét dinh
tht ca cdc vén dé khéc lién quan dén phat hanh, lwu ky va dang ky niém yét bd sung cé phiéu.
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PHU LUC3: CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE CHO NHA PAU TU CHUNG KHOAN

CHUYEN NGHIEP

I. Phuwong 4n phét hanh cb phiéu riéng 1é cho nha diu tu chirng khodn chuyén nghiép

Tén chimg khoan phat hanh : CH phiéu Cong ty CP Tép doan Ddu tu LP.A.

Loai ¢6 phidu phat hanh : Co phteu phD thong,

Ménh gi4 : 10.000 (Mudi nghin) déng/ch phiéu.

Gk phis b : Uy quyén cho Hoi ddng quén tri quyét dinh gia chao ban

cho nha dau tr cin cir theo gid thi trudng cua cb phiéu
tai thoi diém thue hién thu tuc chao ban.

Nguyén thc xdc dinh gi4 chio bén Can cir vao gia giao dich coa cb phiéu IPA trén thi
truong chirng khoén va dya trén co s& dam phédn giita
Cong ty va Nha diu tu chimg khoan chuyén nghiép
nhung trén nguyen tic khong thép hon 80% mirc glé
trung binh cua c¢b phiéu trong 30 phién giao dich gan
nhét trén thi truong chimg khodn tinh dén thoi didm t‘nuc
hién thii tuc chao ban.

$6 cb phiéu chao bén (du kién): : So lugng cd phiéu chao ban riéng 1é bing 9,9% tdng sb
¢b phiéu dang luu hanh ctia Céng ty tai thoi diém thuc
hién tht tuc chao béan riéng 1é.

, . ‘ = . " A A . A ¥ - A 0 A A ~ v A ~

$6 vén didu 1¢ ting thém (du kién) ° S0 vo:: dicu 1é i.&mg.t.her_r} bang 9,9f tong sO von filcu }E_:
cia Cong ty tai thoi diém thyuc hién tha tuc chdo ban
riéng 1¢.

péi tuong chao bén: : Nha ddu tu ching khoan chuyén nghiép théa man didu

kién tai Didu 11 Luat Ching khoén nam 2019 va Ngh1
dinh 155/2020/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6
diéu cua Luat Chimg khoan.

Tiéu chi lya chon nha diu tu Nha déu tur chimg khoan chuyén nghiép ¢0 nang luc tai

chmh hogc ¢6 trinh d§ chuyén mén vé ching khoén bao
gdm céc td chirc/ca nhan trong va ngoai nudce dap g
mdt trong cdc tiéu chi sau day:

- Ngén hang thuong mai, chi nhanh ngan hang nuéc
ngoai, cdng ty tai chinh, t§ chirc kinh doanh béo
hiém, céng ty chimg khoan, cdng ty quan 1y qu§ diu
tu chimg khoan, cong ty dau tu chimg khc-an quy
ddu tu chitng khoan, t chirc tai chinh qudc té, quy
tai chinh nha nuéc ngoai ngan sach, td chirc tai chinh
nha nuéc duge mua chimg khoén theo quy dinh ctia
phap ludt c6 lién quan;

- Cong ty 6 von diéu 1é da g6p dat trén 100 ty dong
hodc td chirc niém vét, t6 chire ding ky giao dich;

- Ngudi c6 chimg chi hanh nghé chimg khodn;
- C4 nhan nim gilt danh muc chimg khoén niém yét,
dang ky giao dich ¢6 gia tri t6i thiu 12 02 ty déng

13


Free Hand


Phuong thire phan phéi

86 lucmg nha dau tu tham gia mua
¢d phin chao ban riéng lé

Thoi gian thuc hién

Mbi quan hé giita nha dau tur tham
gia mua ¢ phén chao ban riéng 1é
véi IPA

Mbi quan hé gifra nha diu tur tham
gia mua c6 phan chao ban riéng 1¢
V&i nguoi 6 lién quan cia IPA

Phucmg an lam tron va xur ly ¢
phiéu 1& phat sinh (néu co)

Phuong én xir ly trong truong hop
chao ban ¢ phidu khéng thanh
cong nhu du kién

Danh gid mic do pha loang cb
phiéu du kién sau khi phat hanh

Han ché chuyén nhugng:

theo xdc nhén cia cong ty chimg khodn tai thi diém
cd nhan d6 dugc xéc dinh tu cach 1a nha dau e chung
khoén chuyén nghiép;

- Cénhén ¢6 thu nhap chiu thué nam gén nhét ti thidu

1401 ty ddng tinh dén thoi didm c4 nhan dé duoc x4c
dinh tu cach 1a nha diu tu chimg khodn chuyén
nghiép theo hd so khai thué di m;)p cho co quan thué
hogc chimg tir khiu trir thué cua td chire, cé nhan chi
tra.

Phén phdi truce tlep cho Nha déu tu chiing khoan chuyén

nghlep

Tbi thidu 01 Nha diu tr chimg khoén chuyén nghiép.

Nam 2022, sau khi ¢6 chip thuin chao ban ciia Uy ban
chimg khodn Nha nude.

Khong co.

Khéng ¢é.

Phucmg én chao ban cb phiéu riéng 1¢ khong phét sinh
cd phléu 18 Trong trudmg hop Nha dau tu khﬁng mua
hét sb cb phiéu ma Cong ty du dinh chao ban, s6 luong
¢6 phiéu con du sg ducrc huy.

Trong truomg hop sé ¢b phleu dang ky Lhao ban khong
phén phdi hét theo du kién va sb lugng vén huy dong
khong dat di nhu du kién, BHBCB iy quyén cho
HDQT can nhic bd sung ngudn vén con thiéu thong
qua hinh thirc huy dong khae nhu vay céc td chire tin
dung hofic vay tir t6 chirc/cd nhan khéc phi hop vi
quy dinh cta phap luit.

Khi phat hanh c6 phiéu cho Nha diu tur chiing khoan
chuyen nghi€p c¢6 thé xuét hién rui ro pha loding cd
phieu du kién sau phat hanh, bao gém: (i) pha loang
thu nhip trén médi cb phiéu; (i) pha loing gla tri sé
sach trén mdi cb phleu (111) pha lodng ty 1& ndm gitr va
quyen biéu quyet Uy quyén cho HDQT can cir theo
didu kién thue té tai thoi diém td chlrc thuc hién viée
phat hanh dé dua ra d4nh gia cy thé vé mire dd pha lodng
cb phiéu du kién sau khi phat hanh.

Toan bd cb phiéu phat hanh, chao ban riéng & déu bi
han ché chuyén nhuong 14 01 nam ké tur ngay hoan thanh
dot phat hanh, chao bén, trir trudng hop thue hién theo
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ban an, quyét dinh cua Toa an da ¢0 hiéu luc phap luat,
quyét dinh cta Trong tai hoc thira ké theo quy dinh cua
phap luat.

IL. Phuong én sit dung vén thu dwgc tir dgt chao ban

$6 tién dy kién thu duge tir dot chio ban riéng 1€ c¢d phidu cho Nha diu tu chimg khoan chuyén
nghiép s& duge dau tw mua cb phén va/hodc gop vén hop tac kinh doanh cla/véi cong ty trong
linh vue bit ddng san dé ddy manh hoat dong kinh doanh bAt dong san cua Tap doan IPA.

Tty thude vao mie gid chao ban thue té, PHDCD ty quyén cho HDQT duge chit dong quyét dinh
vige st dung vén bao gdm quyét dinh dbi twong dau tu, mc gi dau tu, gi4 tri diu tu, thoi diém
dau tu ...va cac ndi dung khéc dé dam bio ké hoach dat duoc két qua nhu ky vong

IIL. Diing ky, luu ky chirng kho4n b sung, dang ky niém yét b sung

Toan bg s6 lugng ¢b phidu chao ban riéng 18 s& dugc dang ky, luu ky chimg khoén bé sung tai
Trung tdm luu ky chimg khoan Viét Nam/Tdng cong ty luu ky

va b trir chirng khoan Viét Nam
va dang ky niém yét bd sung tai S¢ Giao dich ching khoan noi Cong ty dang niém yét cb phiéu
trong thdi han ma phép luit quy dinh.

IV. Uy quyén cho Hoi dong Quin tri

Ngodi céc van dé ty quyén cho Hoi ddng quan tri dwgc néu cu thé tai Phuong 4n phat hanh ¢b
phiéu va Phuong 4n str dung vén thu duoc tir dot chao bén trén day, PHPCD Uy quyén cho Hoi
dong quan tri cac ndi dung sau day:

Quy dinh cu thé phuong 4n phét hanh ¢b phiéu va/hosic sira dbi, bé sung Phuong an phét hanh
cd phiéu theo yéu chu ciia Co quan ¢6 thim quyén khi thye hién thu tuc ding ky chao bén cb
phiéu hoac khi thdy cin thiét cin cit theo tinh hinh thue té cia Cong ty va thi trudng chimg
khodn tai thoi diém phat hanh dé dam bao dot phat hanh dugc thanh cong;

Uy quyén cho HPQT lya chon nha diu tur chirg khoan chuyén nghiép cu thé va xéc dinh sé
lugng cb phiéu chao ban cho timg nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép;

Quyét dinh mirc gia chao béan cb phiéu riéng 1€ dya trén co s& dam phén véi nha dau tu va
dién bién giao dich gid ciia cb phiéu IPA tai S Giao dich chimg khoan Ha Noi:

Biéu chinh/ bd sung phurong an chao bén ¢é phiéu riéng 1¢ nhim ting vén didu 1¢ dé pht hop
voi sur thay déi cia cac vin ban phdp luat tai moi thoi diém trién khai phuong an (xin cép phép
cac co quan quan ly, phan phéi ¢é phiéu, niém yét, luu ky bd sung ¢b phiéu chao ban thanh
cdng...) va/ hogc stra doi, bd sung, thay ddi phuong an phat hanh, chio ban theo yéu cau cia
co quan cé thim quyén;

Thyc hién viée chao ban ¢ phiéu riéng 1é va quyét dinh, thue hién thi tuc phén phéi cd phiéu,
diéu chinh/bd sung sb lugng nha diu tu chimg khoén chuyén nghiép theo phuong 4n chao ban
néu trén dam béo tuén thii quy dinh cta phép luat;

Giao va tly quyén cho Hoi dong quan tri théng qua phuong 4n dam béo viéc phat hanh, chao

bén ¢6 phiéu dép ting quy dinh vé 13 1¢ s& hitu Nha diu tu nuée ngoai nhu quy dinh;

Lua chon thoi diém thich hop dé trién khai phuong 4n cho bén sau khi nhén duge chép thuan

ctia Uy ban chimg khodn nha nuéc, dam bao tuan thi diing quy dinh ctia phép lut;

e Xy dyng va giai trinh hd so xin phép phét hanh, chao ban giri UBCKNN va cdc co quan quan
ly nha nuéce ¢6 lién quan;
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* Dang ky, lru ky bo sung tai Téng Céng ty Luru ky va bu trir chig khoén Viét Nam v niém
yét bd sung tai S& Giao dich Chimg khoan dbi v6i sb c8 phiéu phét hanh, chao ban thanh cong

trong thoi gian quy dinh cia phép luat hién hanh;

Diéu chinh ndi dung vén didu 18 tai Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép, Diéu 18 Cong ty

Vva cdc gidy to phép 1y ciia Cong ty theo dting s6 vbn didu 1€ ting 1&n thye té;

e Quyét dinh va thue hién tit ca cac cong viéc can thiét khac @& tridn khai dugce viée chao ban
cd phiéu riéng lé pht hop véi cae ndi dung néu trén.
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PHU LUC 4: THAY POI NGHANH NGHE KINH DOANH, SUA POI PIEU LE CONG
TY

1. Thay d6i nganh nghé kinh doanh

Dai hdi ddng cd ddng théng qua viéc thay di nganh, nghé kinh doanh ciia Cong ty theo hudng
giam/xo6a bé céc nganh nghé dang han ché su tham gia ctia nha dau tu nude ngoai. Cu thé, Pai hai
dong cd dong thong qua viée giam/xoéa bo cac nganh nghé kinh doanh sau day:

Stt Tén nganh, nghé kinh doanh Ma nganh
i Dai 1y du lich 7911
2, Diéu hanh tua du lich 7912
Chi tiét: Dich vu Iir hanh néi dia, qué'c 16;
2. Sira dbi, b6 sung Ditu 1¢ Cong ty "-;:@;-\'\.J\
Pai hoi dong cb dong thong qua vige sira ddi, bd sung Khoan 1 Piéu 4 (nganh, nghé kinh doanh :;}
cua Cong ty) clia Picu 1é Cong ty Cd phan Tap doan DAu tr LP.A pht hop véi ndi dung thay déi 3’"

nganh nghé kinh doanh tai Muc 1 néu trén. Piéu 18 cia Cong ty sau khi sira déi, b sung Khoan 1
Dicu 4 s& dugc Chi tich HDQT Céng ty ky ban hanh véi céc n

6i dung thay dbi tvong Umg nhu
néu trén.

3. Giao va dy quyén cho Chii tich HDQT/Nguwdi dai dién theo phap lujt ciia Cong ty

D& thyc hién hoan thanh cc cong viée va tha tuc lign quan dén cac vén dé néu tai Muc 1 va 2 trén
day, Dai hdi dong cd déng giao va ty quydn cho Ch tich HDQT/Ngudi dai dién theo phép lut
cua Cong ty quyet dinh, t0 chirc, trién khai cac thi tyc lién quan nhém thay déi nganh, nghé kinh
doanh, thay doi gidy ching nh4n ding ky doanh nghiép tai co quan nha nuée c6 thim quyén.

Ngoai cac thay déi nganh nghé kinh doanh néu trén, Pai hi dong c¢b dong cling giao va iy quyén
toan b cho Chu tich HDQT tiép tuc ra soét, didu chinh nganh ngh kinh doanh khong pht hop
v&i 1y 1¢ s& hiru nha ddu tw nude ngoai tai Cong ty (néu cb phit sinh) dé dam béo trong moi tinh
hudng ty 1& s& hiru ctia nha dau tu nuée ngoai dam bao mic t4i thicu 1 49%.

Dai hoi dong ¢b dong ty quyén cho Chi tich HDQT quyét dinh va trién khai thuc hién cAc cong
viéc va thi tuc thay ddi Gidy chimg nhan déng ky doanh nghiép véi cor quan nha nude co t}

Wam
quyén (néu cé phat sinh).
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN PAU TU LP.A Ddc lap — Tu do — Hanh phic

Sé: 05/2022/BB-DHPCPH Hé Néi, ngay 10 thang 01 nam 2022

BIEEN BAN HOP PAI HOI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A

B T —

I. THONG TIN DOANH NGHIEP

Tén doanh nghiép: Céng ty C6 phan Tap doan Dau tw LP.A

Dia chi tru s¢ chinh: sé 01 Nguyén Thugng Hién, phuong Nguyén Du, quén Hai Ba Trung, thanh

phd Ha Noi

Gidly chimg nhén dang ky doanh nghiép sé: 0100779693 do S ké hoach va Dau tu thanh phd Ha

NOoi cép 1an dAu ngay 28/12/2007, ding ky thay ddi 1n thir 9 ngay 13/12/2021.

II. THOI GIAN VA DA PIEM HQP

Cude hop Pai hoi ddng ¢b dong bét thudmg nidm 2022 (“DPHPCP”) ciia Cong ty CH phin Tap doan

Péu tu L.P.A dugc t chic tir 14h00° ngay 10/01/2022 tai Hoi truong ting 7 Toa nha sé 1 Nguyén

Thuong Hién, phuong Nguyén Du, quin Hai Ba Trung, thanh phé Ha Néi.

III. NOI DUNG CHUONG TRIiNH HQP

Chuong trinh hop Pai hi ddng cb dong gdm céc ndi dung chinh sau day:

- Théng qua Chuong trinh hop, Quy ché t6 chirc PHPCP:

- Trinh DHDCD cac phwong én chao ban, phét hanh cd phiéu cia Cong ty;

- Trinh DHDCD ndi dung vé thay d6i nganh nghé kinh doanh va sira déi diéu 1& Céng ty;

-  DHDCD thao luan va hoi dap;

- Thyc hién biéu quyét théng qua céc vin dé duoc trinh trude PHPCP:

- Kiém phiéu biéu quyét va cong b két qua kiém phiéu biéu quyét;

- Théng qua Bién ban hop, bé mac PHPCD.

IV.DIEN BIEN VA NQI DUNG CUA CUOC HQOP PHDPCD

1. Bio cho két qui kiém tra tw cich ¢ dong

Ong Diéu Ngoc Tuén - Giam déc Ban Phép ché da thay mat Ban t& chirc Pai hoi ddng cb dong bao

cao két qua kiém tra tw céch b dong. Két qua kiém tra tu céch cd déng nhu sau:

- Tong s6 ¢b phin c6 quyén biéu quyét ciia Cong ty tinh dén ngay chét danh sach cb dong thuc
hién quyén tham du PHDCD 14 178.196.496 ¢ phan.

- S6 cb dong tham du hop DPHDCD (hop tryc tuyén) 1a 73 ¢b dong, dai dién cho 146.720.562 ¢b
phan, chiém ty 1 82,34% tong s6 6 phin c6 quyén biéu quyét ciia Cong ty. Danh séch cb dong
du hop duge néu tai Phu luc kém theo Bién ban.

Can ct theo quy dinh ctia Diéu 145 Luat doanh nghiép nam 2020 va Diéu 1¢ Cong ty, cudc hop

PHDCP ctia Cong ty C6 phan Tap doan Déu tu I.P.A da du didu kién tién hanh hop 18




2. Chii toa va thanh vién doan Chi tich diéu hanh cudc hop PHPCD

Chu toa PHDCD va thanh vién HPQT cling diéu hanh PHPCP gom:

- Ong Vii Hién - Chui tich HDQT lam Chu toa Dai hoi

- Ba Vi Nam Huong - Thanh vién HPQT kiém Téng gidm dbc

3. Thw ky Pai hi

Chu toa PHDPCD da chi dinh Ong Didu Ngoc Tuén - Giam dbc Ban Phap ché lam Thu k¥ cude hop
DHDCD.

DHDCD di biéu quyét thong qua Thu ky PHPCD nhu néu trén véi ty 1& bidu quyét tan thanh 1a
100% tdng sd phiéu biéu quyét cua cac cd dong du hop.

4. Ban kiém phiéu ciia Pai hji

Ban kiém phiéu ctia cudc hop PHPCP bao gdém cac thanh vién:

- Ba Hoang Thi Minh Phuong - Trudng ban
- Ba Hoang Thi Van - Thanh vién
- Ba Vi Thi Lién - Thanh vién

DHDCD da biéu quyét thong qua thanh phén Ban kiém phiéu néu trén véi ty 18 biéu quyét tan thanh

12 100% téng s6 phiéu bidu quyét ciia cac cd dong du hop.

5. Thong qua ndi dung Chwong trinh hop Pai hoi

DHPCP da biéu quyét théng qua Chuong trinh hop PHPCD (néu tai Phu luc dinh keém) voi ty 1€

biéu quyét tan thanh 1a 100% tong sd phiéu biéu quyét cta cac cb dong du hop.

6. Thong qua Quy ché tb chirc hop PHPCP

DHDCD da biéu quyét théng qua Quy ché t chirc hop PHPCPD (néu tai Phu luc dinh kém) véi ty

1& biéu quyét tan thanh 1a 99,9993% tdng s phiéu bidu quyét ctia cac ¢b dong du hop.

7. Trinh bay cdc Bdo cdo va To trinh vé cdc van dé xin y kién biéu quyét tai Dai hoi

- Ong Vii Hién — Chu tich HPQT trinh bay T& trinh vé viéc chao ban, phat hanh c¢é phiéu. Chi
tiét viée chao ban, phat hanh ¢ phiéu duge néu tai Phu luc dinh kém Bién ban nay.

- Ba Vi Nam Huong — Thanh vién HPQT kiém Téng Giam dbc ciia Cong ty, theo iy quyén cia
Chu tich HPQT trinh bay T trinh vé viéc thong qua vé viéc thay dbi nganh nghé kinh doanh
va stra dbi diéu 1¢ ciia Cong ty. Chi tiét ndi dung thay ddi nganh nghé kinh doanh va sira déi
diéu 1& Cong ty duge néu tai to trinh dinh kém Bién ban nay.

8. Céc y kién phit biéu tai PHDCD

Tai cudc hop PHDCD, cic c6 dong da tham gia y kién vé cac van dé nhu sau: Ké hoach loi nhuén

nam 2022 ctia Cong ty; Céc du an trién khai cia Cong ty tai Can Tho va mic dén bu giai phéng

mat bang; Loi nhun quy 4 cta Cong ty va du kién loi nhuan trude thué nam 2021; K& hoach phat
hanh trai phiéu; K& hoach gia ting qu¥ dit; K& hoach sir dung qu¥ dat cia Céng ty Cé phin Ong

Trung Uong.

Ong Vii Hién - Chu tich HDQT va Ba Vii Nam Huong — Tong giam dbc da tra 10 cac cau hoi, trao

d6i thong tin va giai dap cho cb déng vé cac van dé c6 lién quan néu trén.

V. TONG SO PHIEU BIEU QUYET POI VOI TUNG VAN DE
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. Théng qua viéc chao ban ¢b phiéu cia Cong ty ra cong chiing.

Tong s6 phiéu biéu quyét: 146.720.562 phiéu, chiém ty 1& 100% trén tong s6 phiéu bidu quyét
clia ¢b dong dy hop.

Tdng s6 phiéu hop 18: 146.720.562 phiéu, chiém ty 1& 100% trén tong s6 phiéu biéu quyét cua
cb dong du hop.

Téng sb phiéu khéng hop 1&: 0 phiéu, chiém ty 1¢ 0 % trén tong s6 phiéu bidu quyét cua cb dong
du hop.

Téng s6 phidu tan thanh: 146.720.562 phiéu, chiém ty 1& 100% trén téng sb phiéu bidu quyét
clia ¢6 déng du hop.

Téng s6 phiéu khong tan thanh: 0 phiéu, chiém ty 18 0 % trén tong s phidu biéu quyét cia cb
déng du hop.

Téng s6 phiéu khong c6 y kién: 0 phiéu, chiém ty 1& 0 % trén tdng sb phiu biéu quyét cia cd
doéng du hop.

. Théng qua viée phat hanh ¢ phiéu dé ting vn ¢b phin tir ngudn vén chii sé hiru.

Tong sb phiéu biéu quyét: 146.720.562 phiéu, chiém ty 18 100% trén téng sb phiéu bidu quyét
ctia 6 dong du hop.

Téng sb phiu hop 18: 146.720.562 phiéu, chiém ty 18 100% trén tong s& phiéu biéu quyét cua
cd dong du hop.

Téng sb phiéu khéng hop 1&: 0 phiéu, chiém ty 1& 0 % trén tong s phiéu biéu quyét cua cb dong
du hop.

Tong sb phidu tén thanh: 146.720.562 phiéu, chiém ty 1& 100% trén tdng sb phiéu biéu quyét
clia c6 dong dy hop.

Tdng s6 phiéu khong tan thanh: 0 phiéu, chiém ty 18 0 % trén tong s6 phiéu biéu quyét cia cb
dong du hop.

Tong s6 phiéu khong c6 ¥ kién: 0 phiéu, chiém ty 18 0 % trén tong sé phiéu bidu quyét cua cb
dong du hop.

. Théng qua viéc chao ban cb phiéu riéng 1é cho nha diu tw chirng khodn chuyén nghiép
Téng sb phiéu biéu quyét: 146.720.562 phiéu, chiém ty 1& 100% trén téng s6 phiéu biéu quyét
ctia ¢ ddng du hop.

Téng s6 phiéu hop 1&: 146.720.562 phiéu, chiém ty 1& 100% trén tdng s phiéu bidu quyét cua
c¢d dong du hop.

Téng s6 phiéu khong hop 1&: 0 phiéu, chiém ty 1& 0 % trén tbng s phiéu biéu quyét cua ¢d dong
du hop.

Téng s6 phiéu tan thanh: 146.699.762 phiéu, chiém ty 1& 99,99% trén téng s6 phiéu biéu quyét
cua cd dong du hop.

Téng sb phiéu khong tan thanh: 20.800 phiéu, chiém ty 1& 0,01% trén t6ng s phiéu biéu quyét
ctia ¢6 dong du hop.

Téng sb phidu khong ¢6 ¥ kién: 0 phiéu, chiém ty 1& 0 % trén tdng s6 phiéu biéu quyét cia cb
dong du hop.

. Théng qua ni dung vé thay ddi nganh nghé kinh doanh va siva d6i di¢u 1§ ciia Cong ty
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Tong s6 phiéu biéu quyét: 146.720.562 phiéu, chiém ty 1¢ 100% trén tdng sé phiéu bidu quyét
clia ¢d dong du hop.

Téng s6 phiéu hop 1&: 146.720.562 phiéu, chiém ty 18 100% trén tong sé phiéu biéu quyét cia
c6 dong dy hop.

Tdng s6 phiéu khong hop 1¢: 0 phiéu, chiém ty 18 0 % trén tong sb phiéu biéu quyét ciia cb dong
du hop.

Téng sb phiéu tan thanh: 146.720.562 phiéu, chiém ty 1& 100% trén tdng sé phiu bidu quyét
clia ¢6 déng dy hop.

Téng sb phiéu khong tan thanh: 0 phiéu, chiém ty 16 0 % trén tdng sé phiéu bidu quyét cua cb
ddéng du hop.

Tdng sb phiéu khéng ¢6 ¥ kién: 0 phiéu, chiém ty 1& 0 % trén tdng sé phiéu biéu quyét cua cb
dong du hop.

VI.CAC QUYET DINH BDUQC PAI HOI PONG CO PONG THONG QUA

1.

Thong qua viéc chio bin c¢6 phiéu ciia Cong ty ra cong ching.

DHDBCD da thong qua viée chao ban cb phiéu ciia Cong ty ra céng chiing (N6i dung cu thé duoc

néu tai Phu luc dinh kém).

Quyét dinh nay duoc PHPCD thong qua véi téng s6 phiéu biéu quyét tan thanh 1a 146.720.562

phiéu, chiém ty 1é 100% tong s6 phiéu biéu quyét cua tdt cd c8 dong dw hop DHDCD.

Thong qua viée phit hanh ¢6 phiéu dé ting von cb phén tir ngudn von chi sé hiru.
DHDCDP di théng qua viéc phat hanh ¢b phiéu dé ting vén c¢d phan tir ngudn vén chi s& hiru
(N§i dung cu thé duoc néu tai Phu luc dinh kém).

Quyét dinh nay dwoc PHPCP théng qua véi tong sé phiéu bicu quyét tan thanh I 146.720.562
phiéu, chiém 1y 1¢ 100% téng sé phiéu biéu quyét cia tdt ca cé dong dw hop DHPCD.

Théong qua viéc chao bin ¢6 phiéu riéng 1é cho nha diu tw chitng khodn chuyén nghiép.
DHDCD di thong qua viéc chao ban ¢b phiéu riéng 1é cho nha dau tu chimg khodn chuyén
nghiép (Noi dung cu thé duge néu tai Phu luc dinh kém).

Quyét dinh nay duwoc PHPCD théng qua véi tong sé phiéu biéu quyét tdn thanh la 146.699.762
phiéu, chiém ty 1é 99,99% t6ng s6 phiéu biéu quyét cia tdt ca cé déng du hop PHPCD.
Thong qua ndi dung vé thay ddi nganh nghé kinh doanh va sira ddi diéu 18 Cong ty

DHDCD d4 théng qua ndi dung vé thay déi nganh nghé kinh doanh va sira déi diéu 1& Cong ty

theo T& trinh cia HDQT d4 trinh tai cuéc hop DPHPCD (Nbi dung cu thé duge néu tai Phu luc
dinh kém).

Quyet dinh nay duge PHPCD théng qua véi tong sé phiéu biéu quyét tan thanh la 146.720.562

phiéu, chiém 1y I¢ 100 % téng s phiéu biéu quyét ciia tat ca cé dong dw hop PHPCD.

VII. THONG QUA BIEN BAN HQP VA BE MAC PHDCD

Bién ban nay duoc Thu ky PHDCD lap va doc lai trude toan thé ¢b déng tham dur hop PHPCP va
da dugc DHPCD tan thanh thong qua véi ty 1& nhat trf 99,995%.
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Cén ctr vao Bién ban nay, Chu toa PHDCD/Chi tich HDQT Céng ty ¢ trach nhiém thay mat
DHDCP ban hanh Nghj quyét PHDPCB bit thuong nim 2022 ctia Cong ty, céng bb théng tin va
thong béo téi céc ¢d dong theo quy dinh cta phép luat va Diéu 1é Cong ty.

Chu toa va Thu ky cude hop PHPCD cam két lién déi chiu trach nhiém vé tinh trung thue, chinh
xéc va ddy di ctia Bién ban nay. Cude hop Dai hi ddng ¢b dong bat thudng nam 2022 clia Cong
ty két thic vao lac 42, giv .30, phat cung ngay.

/EHTCE___ Dal hoi

Chg‘ hch ‘_ DQT
CQI NG | <

Thu ky Dai hai
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Diéu Ngoc Tudn




PHU LUC: CAC TAI LIEU KEM THEO BIEN BAN HQP PAI HOI PONG CO PONG
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PHU LUC 1: CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

I.  Phwong #n phit hianh c6 phiéu ra céng chiing

1. Téntd chirc phat hanh Cong ty C6 phan Tép doan Pau tu L.P.A.

2. Tén c6 phiéu phat hanh C6 phiéu Céng ty C phan Tap doan Piu tu LP.A,

3. Loai ¢b phiéu chao bén Cb phiéu phd thong.

4. Ménh gi4 cb phiéu 10.000 (Mudi nghin) dong/cd phiéu.

5. Tbéng sb luong cb phiu 178.196.496 cb phiéu.

da phat hanh

6. S6 luong cd phiéu dang 178.196.496 ¢b phiéu.

luu hanh:

Sb lwong cb phiéu quy 0 cb phiéu.

86 lugng cb phidu du 178.196.496 cb phiéu',
kién chao ban

9. Tbng gia tri cb phiéu 1.781.964.960.000 dong?.

phat hanh thém du kién
theo ménh gid

10. Ty 1& phat hanh 100% (la ty 1¢ giita s6 lwong c6 phiéu du kién phdt hanh
thém/s6 luong c6 phiéu dang lwu hanh tgi ngay chét danh
sdch cé déng dé thiee hién quyén mua cé phiéu phdt hanh).

11. Gia chao ban 10.000 (Musi nghin) dong/cd phiéu.

12. Nguyén tic va can ctr Gia chao bén cho ¢6 dong hién hiru duge x4c dinh dua trén

xdac dinh gia chao ban nguyén tic va cin cir theo: (i) gid tri s6 sach trén mdi ¢b
phiéu theo bao cdo tai chinh k¥ gin nhét da kiém todn cla
Cong ty: va (ii) gia tri thi truomg cuia ¢ phiéu IPA.

13. Dbi twong chao ban C6 déng hign hitu 6 tén trong danh sach ¢ dong tai ngay
dang ky cudi ctng chét danh sich ¢d déng dé thuc hién
quyén mua ¢b phiéu phat hanh thém do Trung tam luu ky
chimg khoan Viét nam/Téng cong ty luu ky va bu trir chimg
khoan Viét Nam lap. C6 phiéu quy (néu c6) khéng dugc
thuc hién quyén mua cb phiéu mdi.

14. Phuong thirc chao ban Chdo ban cho ¢b déng hién hitu theo phurong thire thue hién
quyén.

15. Ty I& thyc hién quyén 1:1 (c6 doéng s& hiru 01 ¢b phiéu s& ¢6 01 quyén mua, 01
quyén mua dugc mua 01 ¢ phiéu phat hanh thém).

16. Thoi gian thuc hién Trong nam 2022, sau khi ¢6 chép thuin cta Uy ban Chimg

khoan Nha nudec.

)

b T3 T3 —i

Mol

! Ddy la so hr(mg dir kién phat hanh. So fuowg cu .fhe sé dwge xde dinh theo sé liegng co pfﬂeu dang hew hanh tai ngay
chét danh sdch co  dong dé thiee hién quyén mua cd phiéu phat hanh, trén nguyén tde tong sé c¢é phiéu phdt hanh thém
la béng rong 56 6 phiéu dang heu hanh.

? Pay la tong gid tri dir kién can eit theo Iong $6 heong co ) phiéu dur kién phat hanh. Gid tri cu thé sé& xdc dinh theo sé
lwong co phiéu dang heu hanh tai ngay chot danh sdch c6 dong d@é thiee hién quyén mua cé phiéu phat hanh thém..
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17.

18.

19.

20.

21,

22

24,

Chuyén nhuong quyén
mua

Xir 1y phan 1é ¢b phan,
c6 phiéu 1¢

Xir Iy s6 ¢b phiéu khong
chao ban hét do c6 déng
hién hiru khong thuc
hién quyén mua

bam bao dap ing quy
dinh vé ty 1& s¢ hitu nudc
ngoai

Chao mua cong khai

Muc dich chao ban

. Ty 1€ chao ban thanh

cong t6i thiéu

Phuong an xir 1y trong
trudomg hop chao béan cb
phiéu khong thanh céng
nhu du kién

Cé dong hién hitu c6 tén trong danh sach tai ngay chdt danh
sach c¢b doéng dé thuc hién quyén mua cb phiéu phat hanh
thém c6 quyén chuyén nhugng quyén mua c6 phiéu cia
minh cho nguoi khéac trong thoi gian quy dinh va chi duoc
chuyén nhugng 01 13n (ngudi nhdn chuyén nhugng khong
duwge chuyén nhwong lgi cho nguéi thir ba). Bén chuyén
nhuong va bén nhin chuyén nhwong tu théa thudn mirc gia
chuyén nhuong, thanh toan tién va chju trach nhiém thye
hién c4c nghia vu theo quy dinh lién quan dén viéc chuyén
nhugng.

Vi du: Vao ngay chdt danh sach, C dong A so hitu 100 ¢d
phiéu, s& dugc huong 100 quyén mua. Co dong A cé thé
chuyén nhuong 100 quyén mua cho nha diu tu B. Nha dau
tu B khong dugc chuyén nhuong lai quyén mua cho ngudi
thir ba.

Do ty 18 thuc hién quyén 1a 1:1 nén s& khong c¢6 phén 1é c6
phén, cb phiéu lé.

Giao va ty quyén cho Héi dong quan tri quyét dinh viéc
chio bén s ¢b phiéu khong chao ban hét do c6 déng hién
hitu khéng thuc hién quyén mua cho nha dau tu/cé déng
khéac trén nguyén tic gia chio ban cho nha ddu tu khic
khong thap hon gia chao ban cho cb dong hién hitu theo
phuong thire thue hién quyén.

Giao va iy quyén cho Hoi dong quan tri thong qua phuong
4n dam bao viéc phat hanh ¢d phiéu dép ing quy dinh vé ty
1¢ s& hitu nudce ngoai.

Déng y cho cb déng/nha dau tu dugec HDQT lua chon khi
thye hién mua sb ¢b phiéu ma céc cb dong hién hitu khong
thuc hién quyén mua s& khong phai thuc hién céc thi tuc
chao mua cdng khai theo quy dinh tai Luat Ching khoan
néu viéc mua s luong d6 dan dén ty 18 so hiru dat hodc
vuot céc ty 1& s& hitu quy dinh tai Khoan 1 Piéu 35 Luét
chimg khoan.

Chao bén thém c¢b phiéu nhdm muc dich ting quy md von
hoat dong cua Cong ty.

50%.

Trong trudng hop s6 cb phiéu ding ky chao bin khong
phan phdi hét theo du kién va sé lwong von huy dong
khong dat du nhu dy kién, PHPCP 1y quyén cho HDQT
can nhic bd sung nguf"m von con thiéu théng qua hinh
thitc huy dong khac nhu vay cic t6 chirc tin dung hozc
vay tir td chirc/ca nhan khac phu hop véi quy dinh cia
phap luit.



25. Panh gia mic do pha :  Khi phat hanh ¢6 phiéu cho ¢d dong hién hitu c6 thé xudt
loang c¢o phiéu dir kién hién rui ro pha lodng ¢ phiéu du kién sau phat hanh, bao
sau khi phat hanh gdm: (i) pha lodng thu nhép trén mdi c¢d phiéu; (i) pha

lodng gid tri s& séch trén mdi ¢é phiéu; (iii) pha lofing ty
1¢ ndm giir va quyén biéu quyét; (iv) pha lodng gia tham
chiéu tai ngay giao dich khong hudng quyén mua c¢b phiéu
phat hanh thém. Uy quyén cho HPQT can cit theo didu
kién thuc t& tai thoi diém td chitc thuc hién viée phat hanh
dé dwa ra danh gid cu thé vé mirc d6 pha lodng cd phiéu du
kién sau khi phat hanh.

26. Han ché chuyén nhuong Cé’ phiéu gchéo ban thém cho c¢6 dong hién hiru khong bi han

ché chuyén nhuong.

Sé cb phiéu con lai ma c¢b dong hién hitu tir chéi mua/khéng
mua hét khi dugc chdo ban cho cc nha dau tu khéac s& bi
han ché chuyén nhugng trong thoi han 01 nam ké tir ngay
hoan thanh dgt chao bén theo dung quy dinh cua phap luat.

II. Phuwong 4n sit dung von thu dwgce tir dot chao béan

S6 tién du kién thu dwoc tir dot chao ban ¢b phiéu ra cong ching cho ¢é dong hién hiru s& duoc
phén b str dung cho cac Muc dich sir dung von, gdom: (i) Hoat déng dau tu (ddu tu gbp von, déu tw
hop tac kinh doanh, dau tu tai trg von/cho vay, dau tu mua cb phan/phan vén goép) vao/tai cac Cong
ty con, cong ty lién két dé cic Cong ty con, cong ty lién két c6 ngudn luc tai chinh virng chic nham
trién khai céc hoat dong du tu kinh doanh bét dong san va/hoic kinh doanh ning lugng pht hop
v&i nganh nghé kinh doanh; (ii) Thanh toan cdc khoan ng géc;’lﬁi trai phiéu va thanh todn céac khoan
no cha Cong ty phai tra cho cac t6 chirc @ t8i vu héa hiéu qua kinh doanh ngudn vén.

Pai hoi ddng cd dong iy quyén cho HPQT xay dung phwong 4n sir dung von cu thé, quyét dinh cu
thé viéc phan bd sir dung sb tién thu duge tir viée chao ban ¢ phiéu va/hodc sira ddi, bd sung, diéu
chinh phwong 4n si dung vn phit hop véi tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Céong ty khi thuc
hién phat hanh ¢é phiéu, ké hoach phat trién chung ctia Cong ty va dam bao loi ich cua cb dong.
Hoi dong quan tri dugc toan quyén quyét dinh viéc sir dung vdn linh hoat ngay sau khi Céng ty
nhan dugc ngudn von thu duge tir viée phat hanh nham dam bao viée str dung von hiéu qua va ti
uu cho hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

III.Muc dich sir dung vén thu dwoc tir dot chao bén

1. Hoat dong diu tw gop vin, diu tw mua cb phin

STT Danh muc dau tw Gia tri dau tu
i Gop von dau tr vao Dy an Khu dé thi moi Nam Can 910.000.000.000

Tho (RIVERINE CANTHO CITY) thong qua Hop
ddng Hop tac kinh doanh véi Cong ty C6 phin Piu tu
va Phat trién Nam Cén Tho.

5 Go6p von dau tu vao Dy an Toa nhé‘ van phong, trung
tam nghién ctru va gidi thiéu san pham Ong thong qua
Hop dong Hop tac kinh doanh véi Cong ty C6 phan Ong
Trung Uong.

141.000.000.000

£



;| Pau tu Dy an Khu db thi méi hai bén dudng Nguyén 100.000.000.000
Thai Hoc.

4 Ba;u.} tu mua c6 phan CRE trong dot phéat hanh thém cb
phicu ra cdng chung cho ¢6 déng hién hiru ctia Cong ty
C4 phan B4t dong san Thé Ky. 220.000.000.000
Tong cong 1.371.000.000.000

2. Thanh todn cic khoan n¢ goc/li trai phiéu va thanh to4n cdc khoan ng hién hanh cia
Cong ty

STT Danh muc ng cAn tit toan Gi4 tri tit toan
1. | Tra gde va li trai phidu 110.500.000.000
2. | Chuyén tra tién gdc va lai vay 310.000.000.000
Téng cong 420.500.000.000

(Muc dich sir dung von chi tiét diege trinh bay tai Phan VI cia Phu luc nay).

IV.Ding ky, Iru ky chitng kho4n b sung, ding ky niém yét b sung

Toan b6 sb hrong ¢b phiéu duge phat hanh thém s& duge dang ky, lvu ky chimg khoan bd sung tai
Trung tdm luu ky chimg khoan Viét Nam/Téng cong ty lwu k¥ va b trir chimg khoan Viét Nam va
diang ky niém yét b sung tai S& Giao dich chimg khoan noi Cong ty dang niém yét cd phiéu trong
thoi han ma phap ludt quy dinh.

V. ny quyén cho Hoi dﬁng quaén tri

Ngoai cac van dé iy quyén cho Hoi dong quén tri duoc néu cu thé tai Phuong an phét hanh cb
phiéu va Phuong én sir dung von thu dugc tir dot chio bén trén day, PHPCD 1y quyén cho Héi
dong quén tri cac ndi dung sau day:

e Quy dinh cu thé phuong 4n phat hanh ¢ phiéu va/hoac sira ddi, bd sung Phuong an phat hanh
¢d phiéu theo yéu cau cua Co quan ¢6 tham quyén khi thue hién thi tuc dang ky chao ban cb
phiéu hozc khi thay can thiét can cir theo tinh hinh thye té cia Cong ty va thi truong chiing
khodn tai thoi diém phat hanh dé dam bao dot phat hanh duoc thanh cong;

e Dua trén Muyc dich sir dung von thu duge tir dot chao ban ¢ phiéu da duoc Pai héi déng cd
dong thong qua, va tién do trién khai thuc té ciia cdc muc dich sir dung vén, HPQT duge chu
dong trién khai cac cong viéc dé thuc hién viée hop tac kinh doanh véi cc cong ty bao gdbm
soan thao, quyét dinh céc diéu khoan cia Hop dong hop téc kinh doanh, cach thirc phan chia loi
nhuén, ndi dung chi tiét vé cac hang muc gop von dau tu, thoi diém chuyén tién gop von dau tu,
céc cam két khac ¢ lién quan......;

o Dam phan, ky két va trién khai thuc hién céc hop dong hop téc kinh doanh véi cac Cong ty ¢6
lién quan;

e Trong qua trinh thuc hién, néu c6 phét sinh cac 1y do khach quan (tha tuc ban hanh céc gidy
phép/gidy chimg nhan bi cham, du an bi tam dimg cho dich bénh....) dan dén cac muc dich sir
dung von khéng dat duge nhu tién do da dé ra, HPQT c6 thé t6i vu héa nguén von thu duoc tir
dot chao ban vao céc hoat dong khéc (giri tién ngan hang, cho vay céc cong ty con, cong ty lién
két trong hé thong). dam bao nguyén tic an toan va linh dong khi sir dung vén;

10

o Ve



Quyét dinh thoi diém thuc hién viéc phat hanh cb phiéu can cir vao tinh hinh thi truomg chimg
khodn, nhu cdu huy déng vén va hoat dong kinh doanh thuc té ctia Cong ty;

T chire thyc hién cée cong viée va thu tuc lién quan dén viée phat hanh cb phiéu theo diing quy
dinh cua phép luat va Diéu 1é Cong ty;

Quyét dinh va thuc hién tit ca cic cong viée, thit tuc can thiét lién quan dén viée: (i) thay dbi
mitc von didu 1§, sira di/bd sung didu khoan quy dinh v& mirc vén diéu 1¢ trong Diéu 1 Cong
ty; va (ii) stra ddi bd sung Gidy phép hoat dong kinh doanh ctia Céng ty tai Uy ban chimg khoan
Nha nudc; va (iii) dang ky thay déi Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/dang ky kinh doanh
clia Céng ty; va (iv) dang k¥, lwu ky bd sung ¢b phiéu ctia Cong ty tai Trung tdm luu ky chimg
khoan Viét nam/Tdng cong ty luu ky va bu trir chimg khoan Viét Nam; va (v) dang ky niém yét
b6 sung c6 phiéu ciia Cong ty trén S& giao dich chimg khodn;

Quy dinh cu thé phuong 4n sir dung v6n khi thiy can thiét hodc khi ¢6 yéu ciu cia Co quan cé
tham quyén khi thuc hién thii tuc dang ky chao ban cb phiéu; Can dbi va phan bd ngudn vén thu
duogc tir dot chio ban ¢b phiéu dé sir dung theo diing muc dich dwoc PHPCD thong qua, chi
dong diéu chinh viéc sir dung ngudn vén véo cic muc dich theo gia tri vén thu duoc thyc té,
thoi diém giai ngan ngudn vén hogc thay déi muc dich sir dung vén (néu can thiét) cho phi hop
véi thyc té ciia Cong ty va bao cdo PHPCD ky gan nhit vé céc diéu chinh /thay dbi lién quan
dén phuong 4n sir dung vdn nay.

Quyét dinh tit ca cdc vin dé khéc lién quan dén viéc phét hanh ¢b phiéu, ding ky, luu ky b
sung va dang ky niém yét bd sung cb phiéu va sir dung v6n thu duge tir viée chao ban ¢b phiéu.

VI N§i dung chi tiét mue dich sir dung von tir dgt chio bén cb phiéu ra cong chiing

1. Hoat dong ddu tw gép vén, diu tr mua cé phin

Gop von dau tw vao Dy 4n Khu dd thi méi Nam Cin Tho (RIVERINE CANTHO
CITY) théng qua Hop ddng Hep tic kinh doanh véi Cong ty Co phin DAu tu va Phat
trién Nam Can Tho

Gia tri Hop dong hop téc kinh doanh: 1.010.000.000.000 déng.
Trong do:

- Gia tri gép ctia LP.A vao Hop dbng hop tac kinh doanh: 910.000.000.000 ddng.

- Gia tri gop cia Cong ty C6 phan Pdu tu va Phét trién Nam Can Tho vao Hop ddng hop tac
kinh doanh: 100.000.000.000 déng.
Muc dich gép vén ddu tu: Trién khai du an Khu d6 thi m6i Nam Can Tho (RIVERINE
CANTHO CITY).
Thong tin gidi thidu vé dy an:

- Téng mire ddu tu du 4n (theo Quyét dinh chi truong diu tur sd 3327/QD-UBND ngay
14/12/2018): 2.655 ty dong.

- Téng dién tich du én: 103 ha.

- Chu déu tu du én: Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién Nam Cén Tho.

- Thoi gian trién khai du an: Du kién tir Quy 1/2022.

- San phém dur an: Biét thu, lién ké, nha cao ting. nha & xa hoi, nha tai dinh cu.
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Tién do thuc hién ctia dy én tinh dén 12/2021: chudn bj giai phong mit bing ddng thai hoan
thién hd so thiét ké hang muc cong trinh lién k&, biét thu va cdc hd so phap 1y, thoa thuin
chuyén nganh dé bt ddu tién hanh trién khai thi cong xdy dung theo quy dinh hién hanh.
Ho6 so phép 1y cta dir 4n:

= Quyét dinh chu truong déu tu s6 3327/QD-UBND ngay 14/12/2018 cia UBND Thanh
phd Can Tho chip thuan cho Céng ty C5 phan Dau tu va Phét trién Nam Can Tho la chi
d4u tur ciia dy 4n Khu db thi méi Nam Cén Tho (RIVERINE CANTHO CITY)

*  Quyét dinh sé 2063/QD-UBND ngay 10/06/2020 phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu @6 thi méi Nam Can Tho (RIVERINE CANTHO CITY) tai phuong Hung
Ph, Phii Thit, quan Cai Ring, thanh phd Cén Tho.

*  Quyét dinh s 4682/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd tro va tai
dinh cu dy 4n Khu dé thi méi Nam Can Tho.

=  (Cong van s CV07/HDXD-QLDA ngay 12/01/2021 ciia Cuc Quan ly Hoat dong Xay
dumg - Bo Xay dyng thim dinh Hd so thiét ké co s& phan ha tang k§ thuat du an Khu dé
thi m&i Nam Can Tho.

Thoi gian gop von du tu: Ngay sau khi IPA huy dong von thanh cong tir dot phat hanh cb

phiéu dé tang vén diéu 1&.

Tién do g6p von dau tu vao dy an: IPA gép von déu tu mét 1an cho Cong ty Cb phan Dau

tu va Phat trién Nam Can Tho.

Céng ty Cb phan Pau tu va Phat trién Nam Can Tho giai ngan vén theo tién @6 thue té cua

du 4n va tu chiu trach nhiém vé viée quan ly, sir dung vbn hiéu qua.

Méi quan hé giita IPA va Céng ty C6 phan Péu tu va Phat trién Nam Cén Tho: IPA 12 cong

ty me ciia Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién Nam Céan Tho.

Ti 1& s& hitu ciia IPA tai Cong ty C6 phan Pau tir va Phat trién Nam Cén Tho: 99,75%.

Goép von dau tw vao Dy 4n Toa nha vin phong, trung tim nghién ctru va gi6i thidu san
phim Ong théng qua Hop ddng hop tic kinh doanh véi Céng ty CH phin Ong Trung
Uong

Gié tri Hop ddng hop tac kinh doanh: 161.000.000.000 ddng.

Trong do:

Gia tri gép cia LP.A vao Hop ddng hop téc kinh doanh: 141.000.000.000 déng.

Gia tri gép cuia Cong ty Cb phdn Ong Trung Uong vao Hop ddng hop tac kinh doanh:
20.000.000.000 déng.

Muc dich gép von dau tu: Trién khai du an Toa nha vin phong, trung tim nghién ctru va
gidi thiéu san pham Ong.

Thong tin gidi thiéu vé du an:

Téng mirc diu tr du 4n (theo Quyét dinh chu trwong ddu tw 2413/QD-UBND ngay
11/06/2020): 618 ty ddng.

Téng dién tich du an: 5.361,4 m2.

Chu dau tu du an: Céng ty C6 phan Ong Trung U'ong.

Thoi gian trién khai du an: Du kién tir Quy 1/2022.

San pham dy an: van phong cho thué.

Tién dd thuc hién cta du n tinh dén 12/2021:

Céng ty dd giri hd so chip thuin téng mat bang va phuong 4n kién tric tai S& Quy hoach
kién tric. E)f:‘mg thoi tién hanh xin y kién vé phong chéay chira chay, chidu cao tinh khong
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cho cdng trinh. Dy kién ndm 2022 dy 4n s& hoan thanh thAm dinh thiét ké co sd, thiét ké ky

thuat va céc hd so phap Iy lién quan dé trién khai xay dung con g trinh.

Hb so phap Iy cua dir 4n:

* Quyét dinh s6 2413/QD-UBND ngay 11/06/2020 do UBND Thanh phé Ha Noi phé
duyét chi trvong dau tu cho Céng ty C6 Phin Ong Trung Uong.

» Hop dong thué dit véi Sé Tai nguyén va Méi truong Ha Nbéi sé 114/HDTD ngay
04/03/2014; Phu luc hop ddng thué dit sé 844/HPTH/PLI1-STNMT-PC ngiy
08/11/2016 véi S& Tai nguyén va Moi truong;

* Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CG 123761 do S& Tai nguyén va Mbi trudng
cap ngay 28/11/2016.

Théi gian gép vén ddu tu: Ngay sau khi IPA huy dong vén thanh cong tir dot phat hanh cb

phiéu dé tang vén diéu I&.

Tién d6 gbép vdn dau tur vao dir 4n: IPA gép vén diu tw mét 1an cho Céng ty C6 phan Ong

Trung Uong

Céng ty Cd phan Ong Trung Uong giai ngan vén theo tién do thue t& cia du 4n va tu chiu

trach nhiém vé viéc quan 1y, sir dung vén hidu qua.

M&i quan hé gifta IPA va Cong ty C phin Ong Trung Uong : IPA 1a céng ty me ciia Cong

ty C6 phan Ong Trung Uong.

Ti 1é s& hitu ctia IPA tai Cong ty Cong ty C6 phan Ong Trung Uong: 98,22%.

Piu tw vao Dy dn Khu d6 thi méi hai bén dwdng Nguyén Th4i Hoc

Gia tri dau tu: 100.000.000.000 déng.

Muc dich dau tu: Trién khai dy 4n khu d6 thi méi hai bén duomg Nguyén Thai Hoc (Can

Tho)

Théng tin giéi thiéu vé du 4n:

Téng mirc déu tw du an (theo Quyét dinh chu trwong ddu tr sb 1535/QD-UBND ngay

25/06/2019): 621,1 ty ddng

Téng dién tich dy 4n: 22 ha

Chu dau tu dy 4n: Céng ty C6 phan Tép doan Pau tu LP.A

Thoi gian trién khai du an: Dy kién tir Quy 1/2022

San pham du 4n: viin phong cho thué

Tién dd thyc hién cta dy 4n tinh dén 12/2021: Chuén b giai phéng mét bang, hoan thién

thiét ké ban vé thi cong va 1ap du todn ctia c4c hang muc ciia du 4n, tién hanh lya chon nha

thau thi cong ha tang cta du 4n dé thyc hién ngay khi du diéu kién khai cong theo quy dinh.

Hb so phép Iy cta du 4n:

* Quyét dinh chii truong dau tu s6 1535/QD-UBND ngay 25/06/2019 ctia UBND thanh
phb Cén Tho

* Quyétdinh sb 1761/QD-UBND ngay 09/10/2020 ctia UBND qudn Thét Nét vé viée phé
duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thi méi hai bén duong Nguyén Thai Hoc,
quan Thét Nét, thanh phé Cén Tho

*  Gidy chig nhan s6 173/TD-PCCC ngay 11/05/2021 v& viée chimg nhan thim duyét
thiét ké vé phong chay chira chay.

=  (Cong van s 2666/SXD-QLXD ngay 07/09/2021 ctia S& Xay dung vé viéc thong bao
két qua tham dinh thiét ké co s& Dy an Khu dé thi méi hai bén duong Nguyén Thai Hoc,
quan Thot Nét.
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=  Thong bao s6 2667/SXD-QLXD ngay 07/09/2021 ciia S& Xay dung thanh phd Can Tho
thdm dinh hd so Thiét ké co s¢ clia dw an Khu d6 thi méi hai bén duong Nguyén Thai
Hoe, quin Thét Nét.

Thoi gian ddu tu: Ngay sau khi IPA huy dong vén thanh cong tir dot phat hanh cb phiéu dé

tang von diéu l¢.

Piu tw mua cb phin CRE trong dot phat hanh thém cb phiéu ra céng chiing cho b

dong hién hiru ciia Cong ty C6 phin Bit dong sin Thé Ky

Tén ¢6 phiéu dau tu: C phidu Cong ty C6 phin Bét dong san Thé Ky

Mi ¢ phiéu: CRE

S6 luong ¢ phiéu mua du kién: 22.000.000 ¢b phiéu

Gi4 mua: 10.000 ddng/c phiéu

Gi4 tri ddu tu theo gid mua: 220.000.000.000 ddng

Ti 1é s& hitu ctia IPA tai Cong ty C6 phin Bat dong san Thé Ky trude khi tham gia déu tu
thém: 10,91%

Ti 1& s& hitu ctia IPA tai Cong ty C6 phan Bat dong san Thé Ky sau khi dau tu thém (du
kién): 10,91%

Muc tiéu ddu tu: Pau tu duy tri ty 1& s¢ hitu tai Cong ty Cd phan Bat dong san Thé Ky dam
bao hop tac chién luge toan dién véi Cong ty C& phin Bat dong san Thé Ky dé ddy manh
hoat dong trong linh vuc bt dong san.

Théi gian ddu tu: Ngay sau khi Cong ty huy ddng vén thanh cong tir dot phéat hanh ¢ phiéu
dé tang vén diéu 1& va khi Cong ty Co phin Bét dong san Thé Ky thuc hién chao ban cé
phiéu ra cong chiing theo quy dinh cua phép luat.

Thanh todn cic khoan ng géc/lii trai phiéu va thanh todn cdc khodn no hién hanh ciia
Cong ty

STT Danh muc ng can tit to4n Gid tri tat todn
1. | Tra gbc va lai trai phiéu IPA202001 110.500.000.000
- Gde Trdi phidu 100.000.000.000

- Lai Trai phieu 10.500.000.000

2. | Chuyén tra tién gbe va 13i vay cho Céng ty C6 phan Pau tu 310.000.000.000
va Phat trién Nam Cin Tho theo Hop ddng vay sb
0304/2021/HDVTS/IPA-NCT ngay 14/03/2021 va cac phu
luc kém theo

Tong cong 420.500.000.000
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PHU LUC 2: PHAT HANH CO PHIEU PE TANG VON CO PHAN TU NGUON VON

CHU SO HU'U

L Phwong dn phat hanh cb phiéu dé ting von cd phén tir ngudn vén chii s& hitu

Tén chirng khoan phét hanh
Loai ¢b phiéu phat hanh
Ménh gia

S6 ¢b phiéu dang luu hanh

S6 ¢b phiéu phat hanh (du kién)

S6 von di€u 1€ hién tai

S6 von diéu 18 tang thém (du
kién)

D6i tugng phat hanh

Phuong thire phat hanh
Ty 1& thye hién quyén (du kién)

Ngufm von thuce hién

Thoi gian thuc hién

Xir Iy ¢b phiéu lé

Cé phiéu Cong ty CP Téap doan Piu tu LP.A.
C6 phiéu phd thong.

10.000 (Mudi nghin) déng/cd phiéu.
178.196.496 cb phiéu.

35.639.299 C4 phiéu. Hoi ddng quan tri c6 thé didu chinh
tang s6 lugng c6 phiéu phat hanh néu ngudn vén chu s&
hitu ciia Céng ty tai thoi diém thyc hién cho phép phat
hanh véi ty 1€ cao hon.

1.781.964.960.000 dong.

356.392.990.000 dong. Hoi ddng quan trj ¢ thé didu
chinh ting sb v6n diéu 18 ting thém néu ngubn vén chu
so hitu cia Cong ty tai thoi diém thuce hién cho phép phat
hanh véi ty 1€ cao hon.

Ch dong hién hitu c6 tén trong danh sach cb dong tai ngay
ding ky cudi cing chét danh séch cb dong dé thuc hién
quyén nhan c¢b phidu phét hanh thém dé tang von ¢d phan
tir ngudn von chi so hiru.

Phét hanh c6 phiéu theo phuong thirc thue hién quyén.

20% (c6 dong s& hitu mdi 100 ¢b phiéu duge quyén nhan
20 c¢6 phiéu phat hanh thém). Hoi ddng quan trj c6 thé
diéu chinh ting ty 1& nay néu ngudn vén chu s& hitu cia
Cong ty tai thoi diém thuc hién cho phép phat hanh véi
ty 1é cao hon.

Tir ngudn vén chi s& hitu ctia Cong ty theo béo céo tai
chinh ky gan nhét dugc kiém toan boi t6 chirc kiém toan
dugc chap thuin, bao gdm céc ngudn sau: thing du vén
¢6 phan; quy dau tu phat trién; loi nhuan sau thué chua
phan phdi; quy khac (néu c6) duoc sir dung dé bd sung
von diéu 1é theo quy dinh ctia phép luat. Ngudn vén thuc
hién cu thé s& do Hoi dong quan trj quyét dinh.

Trong nam 2022, sau khi ¢6 chip thudn ctia Uy ban chimg
khoan Nha nudc.

S6 luong ¢b phiéu phat hanh dé tang von cb phan tir
nguon von chi s& hitu s& duge lam tron xubng dén hang
don vi. S& lugng cb phiéu 1é phat sinh (néu ¢6) do lam
tron xudng sé duoc huy bo.

I1. Ding ky, luu ky chimg khosn bé sung, dang ky niém yét bd sung

15

i

WA



Toan b sb lugng cb phidu duge phat hanh thém s& dugc dang ky, luu ky chimg khoén bd sung tai
Trung tam luu ky chimg khoén Viét Nam/Téng cong ty luu ky va bi trir chimg khoén Viét Nam va
ding ky niém vét bd sung tai S& Giao dich chimg khoan noi Cong ty dang niém yét c6 phiéu trong
thoi han ma phap luat quy dinh.

IT1. Uy quyén cho Hgi ddng Quan tri

Quyét dinh viéc trién khai phuong én phét hanh va thoi diém trién khai thue hién viéc phat hanh
c6 phiéu dé tang vén ¢ phan tir ngudn vén chi s hitu theo quy dinh ctia phap luat;

Quyét dinh diéu chinh tang sd lugng ¢6 phiéu phat hanh thém, s vén diéu 1¢ tang thém, va tang
ty 16 thuc hién quyén trong trudng hop ngudn vén chi s¢ hitu cia Cong ty theo bao c4o tai chinh
duge kiem todn k¥ gin nhat dam bao c6 thé phat hanh thém cb phiéu cho c¢b déng hién hitu véi
ty 1€ cao hon;

Thue hién cac cong viée, thii tuc va quyét dinh tit ca cac vin dé khéc c6 lién quan dén vidc phat
hanh ¢6 phiéu dé tang vén ¢d phan tir ngudn vén chu s& hiru theo dung quy dinh cta Diéu 18
Cong ty va quy dinh cta phap luat;

Quyét dinh va thyc hi¢n tit ca cdc cong viée, thi tuc can thiét lién quan dén viée: (i) thay dbi
mtrc vén didu 1€, sira dbi/bd sung diéu khoan quy dinh vé muc vén didu 18 trong DPiéu 1&¢ Cong
ty; va (ii) sira dbi bd sung Gidy phép hoat dong kinh doanh ciia Cong ty tai Uy ban chimg khoén
Nha nuéc; va (iii) ding ky thay déi Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/ding ky kinh doanh
ctia Cong ty; va (iv) dang ky, luu ky bd sung ¢b phiéu cua Coéng ty tai Trung tdm luu ky ching
khodn Viét nam/Tdng c6ng ty luu ky va bi trir chimg khoan Viét Nam; va (v) ding ky niém yét
bd sung cb phiéu cua Cong ty trén S& giao dich chitg khoén;

Thuc hién cc cong viée, thu tyc can thiét dé dang ky luu ky b phiéu tai Trung tdm Luu ky
chimg khoan Viét Nam/Téng cong ty luu ky va bu trir chimg khodn Viét Nam va dang ky niém
yét bd sung sb lugng ¢b phiéu méi phat hanh thém trén S& giao dich chimg kho4n;

Quyét dinh quy dinh chi tiét ndi dung phwong an phat hanh c¢b phiéu (néu can) va quyét dinh tét
ca cac van dé khac lién quan dén phat hanh, luu ky va ding ky niém yét bd sung ¢é phiéu.
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PHUC LUC 3: CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE CHO NHA PAU TU CHUNG KHOAN

CHUYEN NGHIEP

I. Phuwong dn phit hanh cé phiéu neng 1¢ cho nha déu tw chirng khoan chuyén nghiép

Tén chimg khoén phat hanh
Loai ¢6 phiéu phat hanh
Meénh gia

Gia chao ban

Nguyén tic xdc dinh gid chao ban

S6 ¢b phiéu chao béan (du kién):

Sb von diéu 1€ ting thém (du kién)

Déi tugng chao ban:

Tiéu chi lva chon nha dau tu

Cb phiéu Céng ty CP Tép doan Pau tu LP.A.
Cd phiéu phé théng.

10.000 (Mudi nghin) déng/cd phiéu.

Uy quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh gia chio bén
cho nha dau tu cin cir theo gia thi truomg cua cd phiéu
tai thoi diém thue hién thi tuc chao ban.

Can cir vao gia giao dich ctia ¢ phiéu IPA trén thi
trueong ching khoan va dua trén co s& dam phan gitta
Cong ty va Nha dau tu ching khoan chuyén nghiép
nhung trén nguyén tic khong thip hon 80% mirc gia
trung binh cta cd phiéu trong 30 phién giao dich gan
nhét trén thi trudmg chimg kho#n tinh dén thoi diém thuc
hién thu tuc chao ban.

S6 lugng cb phiéu chao béan riéng 1é bing 9,9% tong sb
¢ phiéu dang luu hanh cta Cong ty tai thoi diém thuc
hién tha tuc chao ban riéng lé.

86 vén diéu 18 tang thém béng 9,9% téng sb vén diéu 18
cua Cong ty tai thoi diém thuc hién thu tuc chao ban
riéng le.

Nha déu tu chimg khoan chuyén nghiép théa man diéu
kién tai Piéu 11 Luat Chirng khodn nam 2019 va Nghi
dinh 155/2020/NB-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
diéu ctia Luat Ching khoan.

Nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép c6 ning luc tai
chinh hoc c6 trinh d chuyén mén vé chimg khoén bao
gdm céc td chirc/ca nhan trong va ngoai nude dap tmg
mot trong cac tiéu chi sau day:

- Ngén hang throng mai, chi nhanh ngén hang nudc
ngoai, cong ty tai chinh, td chie kinh doanh bao
hiém, cong ty chimg khoan, cong ty quan 1y quy dau
tu chimg khodn, cong ty déau tur chimg khodn, qu¥
déu tu chimg khodn, té chirc tai chinh quéc té, quy
tai chinh nha nudc ngoai ngén séach, t6 chire tai chinh
nha nudc duge mua ching khoan theo quy dinh cua
phép ludt co lién quan;

- (Congtyco von diéu 1& da gop dat trén 100 ty dong
hoic té chirc niém yét, t5 chirc dang ky giao dich;

- Ngudi ¢é chimg chi hanh nghé chimg khoan;

- Cé nhan ndm giir danh muc chimg khoan niém yét,
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Phuong thirc phan phéi

S6 lugng nha dau tu tham gia mua
cd phan chao ban riéng 1é

Thoit gian thue hién

M&bi quan hé giita nha diu tu tham
gia mua co phan chao ban riéng 1é
véi IPA

Mobi quan hé gitra nha dau tu tham
gia mua ¢ phan chao ban riéng lé
véi nguodi c6 lién quan cua [PA
Phuong 4n lam tron va xir 1y ¢b
phiéu 1& phat sinh (néu ¢9)

Phuong an xur ly trong trudng hop
chio bin cb phiéu khéng thanh
cong nhu du kién

Péanh gia mic do pha loing co
phiéu dy kién sau khi phét hanh

Han ché chuyén nhwong:

dang ky giao dich c6 gia tri téi thiéu la 02 ty dong
theo x4c nhin ctia cong ty chitng khoén tai thoi diém
c4 nhéan dé duogce xac dinh tu cdch 1a nha dau tu chimg
khoan chuyén nghiép;

- Céanhan c6 thu nhap chiu thué nam gin nhét t5i thiéu
14 01 ty ddng tinh dén thoi diém ca nhéan d6 duoce xac
dinh tu cach la nha diu tu ching khoan chuyén
nghiép theo hd so khai thué da nop cho co quan thué
hodc chirmg tir khAu trir thué coa té chiic, ca nhan chi
tra.

Phan phéi true tiép cho Nha dau tu chitng khoan chuyén

nghiép.

Téi thiéu 01 Nha déu tu chimg khoan chuyén nghiép.

Niam 2022, sau khi ¢6 chép thuan chao ban cta Uy ban
chung khoan Nha nude.

Khong co.

Khong co.

Phuong 4n chao ban cb phiéu riéng 1é khong phat sinh
¢b phiéu lé. Trong truomg hop Nha dau tw khong mua
hét sé ¢ phiéu ma Céng ty dy dinh chao ban, sb luong
c¢d phiéu con du sé dugce huy.
Trong trudmg hop s ¢ phiéu ding ky chao ban khong
phan phdi hét theo du kién va sé luong von huy dong
khéng dat da nhu dy kién, PHPCD Uy quyén cho
HDQT can nhic b sung ngudn vén con thidu thong
qua hinh thirc huy ddng khic nhu vay cac t chirc tin
dung hodc vay tir t chirc/ca nhan khéc phu hop véi
quy dinh cua phap luit.
Khi phéat hanh cb phiéu cho Nha ddu tu chimg khoan
chuyén nghiép c6 thé xult hién rii ro pha loing cd
phiéu du kién sau phat hanh, bao gdm: (i) pha lodng
thu nhap trén mdi ¢b phiéu; (i) pha loang gid tri sd
séch trén mdi co phiéu; (iii) pha loang ty 1& nam gitt va
quyén biéu quyét. Uy quyén cho HPQT cin ctr theo
diéu kién thue té tai thoi diém té chirc thuc hién viéc
phat hanh dé dua ra ddnh gid cy thé vé mirc do pha lodng
cb phiéu du kién sau khi phat hanh.
Toan bd ¢ phiéu phat hanh, chio ban riéng 1é déu bi
han ché chuyén nhuong 12 01 nam ké tir ngay hoan thanh
18



dot phat hanh, chao bén, trir truémg hop thyce hién theo
ban 4n, quyét dinh ciia Toa én da ¢ hiéu luc phap lut,
quyét dinh ctia Trong tai hoiic thira ké theo quy dinh cta
phép ludt.

IL. Phwong 4n sir dung von thu dwge tir dot chio bin

S6 tién du kién thu duoc tir dot chao ban riéng 1€ ¢b phiéu cho Nha diu tu chimg khoén chuyén
nghiép s& duge dau tw mua cd phan va/hodc gop von hop tac kinh doanh cua/véi cong ty trong linh
vuc bt ddng san dé ddy manh hoat ddng kinh doanh bét dong san ctua Tép doan IPA.

Tuy thude vao mic gia chao ban thuc t&, PHDCP tiy quyén cho HPQT duge chu dong quyét dinh
viée sir dung von bao gdm quyét dinh déi tuong dau tu, mirc gia dau tu, gia tri dau tu, thoi diém
dédu tu ...va cic ndi dung khac dé dam béo ké hoach dat duoc két qua nhu ky vong

II. Ping ky, luu ky ching khon bd sung, ding ky niém yét bd sung

Toan bd s6 luong b phiéu chao ban riéng 1é s& duoc dang ky, luu ky chimg khoén bd sung tai
Trung tdm luu ky chimg khoan Viét Nam/Téng cong ty luu ky va bu trir chimg khoan Viét Nam va
ding ky niém yét bd sung tai S& Giao dich chimg khoan noi Céng ty dang niém yét ¢b phiéu trong
thoi han ma phép luét quy dinh.

IV. Uy quyén cho H¢i dong Quan tri

Ngoai céc vin dé iy quyén cho Hoi ddng quan tri dwoc néu cu thé tai Phuong 4n phat hanh cb phiéu
va Phuong 4n sir dung vbn thu duge tir dot chao ban trén diy, DHDCD uy quyén cho Hoi df‘mg
quan tri cac ndi dung sau day:

e Quy dinh cu thé phuong an phat hanh c¢d phiéu va/hoic sira d6i, bd sung Phuong an phat hanh
cd phiéu theo yéu cau cua Co quan co thim quyén khi thye hién tha tuc ding ky chao béan cd
phiu hodc khi thiy can thiét can cir theo tinh hinh thuc té cia Cong ty va thi truong chimg
kho4n tai thai diém phat hanh dé dam bao dot phét hanh dugc thanh cong;

o Uy quyén cho HPQT lwa chon nha diu tu chimg khoan chuyén nghiép cu thé va xéc dinh sb
lwong cb phiéu chao ban cho timg nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép;

e Quyét dinh mirc gi4 chdo ban cb phiu riéng 1¢ dua trén co s& dam phéan véi nha dau tu va dién
bién giao dich gid cna cd phiéu IPA tai S& Giao dich chimg khodn Ha Noi;

e Dibu chinl/ bd sung phuong 4n chao ban ¢ phiéu riéng Ié nham ting von diéu 1é dé phu hop
v&i su thay ddi ctia cac van ban phap luat tai moi thoi diém trién khai phuong 4n (xin cap phép
cac co quan quéan 1y, phan phéi ¢b phiéu, niém yét, luvu ky bd sung cb phi€u chao ban thanh
cong...) va/ hodc sira ddi, bd sung, thay ddi phuong an phat hanh, chao ban theo yéu cau ctia co
quan c6 thdm quyén;

e Thuc hién viéc chio bén cd phiéu riéng 1¢ va quyét dinh, thuc hién thu tuc phan phdi ¢b phiéu,
didu chinh/bd sung sd luong nha diu tu ching khoan chuyén nghiép theo phuong 4n chao ban
néu trén dam bao tudn thi quy dinh cua phap luat;

e Giao va iy quyén cho Hoi dong quan tri thong qua phuong dn dam bao viéc phat hanh, chao
ban ¢6 phiéu dap tmg quy dinh vé ty 1& s& hitu Nha ddu tu nuée ngoai nhu quy dinh;

e Lua chon thoi diém thich hop dé trién khai phuong 4n chao ban sau khi nhén duge chép thuin
ciia Uy ban chimg khodn nha nuge, dam bao tudn thu ding quy dinh cta phép luat;
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Xday dung va gidi trinh hd so xin phép phét hanh, chao bén gtri UBCKNN va cac co quan quéan
1y nha nude co lién quan;

Bang ky, luu ky bd sung tai Tong Cong ty Luu ky va bu trir chimg khodn Viét Nam va niém
yét bd sung tai S& Giao dich Chimg khodn ddi véi s cb phiéu phéat hanh, chao ban thanh cong
trong thoi gian quy dinh ctia phap luat hién hanh;

biéu chmh ndi dung von diéu 18 tai Gidy chung nhan dang ky doanh nghlep, Diéu 1¢ Cong ty
va céc gidy tor phap 1y cuia Cong ty theo dung s von diéu 1é ting 1én thue té;

Quyét dinh va thuc hién tt ca cac cong viée can thiét khac dé trién khai duoc viée chao ban cd
phiéu riéng 1¢ pht hgp véi cac ndi dung néu trén.
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PHU LUC 4: THAY POI NGHANH NGHE KINH DOANH, SUA POI PIEU LE CONG
TY

1. Thay déi nganh nghé kinh doanh

Pai hoi ddng cb déng théng qua viée thay ddi nganh, nghé kinh doanh ctia Céng ty theo hwéng
giam/x6a bo cac nganh nghé dang han ché sy tham gia ctia nha dau tu nudc ngoai. Cu thé, Dai hoi
ddng ¢ dong thong qua viée giam/x6a bd cac nganh nghé kinh doanh sau day:

Stt Tén nganh, nghé kinh doanh M4 nganh
1. Dai Iy du lich 7911
2, Piéu hanh tua du lich 7912
Chi tiét: Dich vu lit hanh ni dia, quéc 1é;

2. Sira doi, bd sung Diéu 1§ Cong ty

Dai hoi ddng ¢ déng thong qua viée sira ddi, bd sung Khoan 1 Diéu 4 (nganh, nghé kinh doanh cua
Céng ty) ciia Diéu 1& Cong ty Cb phin T4p doan Pau tu L.P.A phil hop véi ndi dung thay ddi nganh
nghé kinh doanh tai Muc 1 néu trén. Diéu 1& cia Cong ty sau khi sira dbi, bd sung Khoan 1 Diéu 4
s& duoe Chu tich HDQT Céng ty ky ban hanh véi cac ndi dung thay dbi twong tmg nhu néu trén.

3. Giao va iy quyén cho Chii tich HDQT/Ngudi dai dién theo phap luit ciia Cong ty

Pé thuc hién hoan thanh céc cdng viée va thi tuc lién quan dén cac van dé néu tai Muc 1 va 2 trén
day, Pai hoi ddng cd dong giao va iy quyén cho Chu tich HDQT/Nguoi dai dién theo phép luét ciia
Céng ty quyét dinh, td chirc, trién khai cac th tuc lién quan nhidm thay dbi nganh, nghé kinh doanh,
thay ddi gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép tai co quan nha nuée c6 thAm quyén.

Ngoai cac thay d6i nganh nghé kinh doanh néu trén, Pai hoi dbng cb dong ciing giao va ty quyén
toan bd cho Chu tich HPQT tiép tuc ra soét, diéu chinh nganh nghé kinh doanh khéng phit hop véi
ty 1& s& hitu nha dau tu nuée ngoai tai Cong ty (néu co phét sinh) dé dam bao trong moi tinh hudng
ty 1é s& hitu cuia nha diu tu nude ngoai dam bao mirc i thidu 1a 49%.

Pai héi dong cb dong ty quyén cho Chu tich HDQT quyét dinh va trién khai thyuc hién cac cong
viéc va tht tuc thay dbi Gidy chung nhén ding ky doanh nghiép véi co quan nha nude c6 thim
quyén (néu c6 phat sinh).
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CONG TY CO PHAN

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN PAU TU'LP.A

Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Sé: 06/2022/NQ-DHPCDH Ha Ngi, ngay 10 thang 01 ndm 2022

NGHI QUYET
DAI HQI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2022
CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU LP.A

#kok

DAIHOI DPONG CO PONG CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
Can cit Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duge Quéc héi mese Cong hoa xd hi chii
nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;
Can it Diéu I¢ t6 chire hoat dpng ciia Cong ty Cé phén Tép doan Pdu te IP.A;
- Can ci vao Bién ban hop Dai hji dong Cé déng bt thuong nim 2022 cia Céng ty Cé
Pphén Tap doan Pdu tw I.P.A ngay 10/01/2022.

QUYET NGHI:
Didu 1. Thong qua viée chao ban ¢ phiéu cia Cong ty ra cong chiing
Dai hoi dong cd dong théng qua viée Cong ty chao ban ¢6 phiéu ra céng chiing theo T¢ trinh ciia
Hoi dng quan trj (“HPQT”) da trinh tai Dai hai déng cb dong. Noi dung cy thé ctia viée chao
ban ¢b phiéu cia Cong ty ra cong chiing dugce néu tai Phu luc dinh kém.
Diéu 2. Théng qua vige phat hanh ¢6 phiéu dé ting von c6 phén tir ngudn von chi s hiru
Dai hoi déng cb dong théng qua viée phat hanh ¢ phiéu dé tang vén cb phan tir ngudn vén chi
s¢ hitu theo T trinh ciia HDQT da trinh tai Pai hoi déng cb dong. N6i dung cu thé cta phét hanh
cd phiéu dé tang vén cb phan tir ngudn vén cha s& hitu dugc néu tai Phu luc dinh kem.
Diéu 3. Théng qua viée chao bén ¢ phiéu riéng 18 cho nha diu tw chirng khodn chuyén
nghi¢p
Pai hoi ddng ¢d dong thong qua viée chao ban cb phiéu riéng 1¢ cho nha diu tr chimg khoén
chuyen nghiép theo To trinh cia HDQT da trinh tai Pai hoi ddng cb dong. Noi dung cu thé cta
chao béan ¢b phiéu riéng lé cho nha diu tu chimg khodn chuyén nghiép dwoc néu tai Phu luc dinh
kém.
Diéu 4. Thong qua ngi dung v& thay ddi nganh nghe kinh doanh va sira @i Didu 1§ Céng ty
Dai hoi dong cb dong Cong ty thong qua noi dung vé thay ddi nganh nghé kinh doanh va théng
qua viée sira doi Diu 1¢ ciia Cong ty. Noi dung cu thé viée thay dbi nganh nghé kinh doanh, sira
doi Biéu 18 Cong ty duoc néu tai Phy luc dinh keém.
Diéu 5. T§ chire thye hién

Dai hdi déng cd d6ng giao cho Hoi déng quan tri quyét dinh cu thé viéc trién khai thuc hién cac
phuong dn chao ban, phat hanh ¢d phiéu néu tai céc Pidu 1, Diéu 2 va Bidu 3 trén ddy cén cir theo
diéu kién thi trudng va thuc t& hoat dong ctia Con
chao ban, phat hanh ¢b phiéu theo cac noi
thé duoc thuc hién trong cling thai gian/c

g ty. Vige thuc hién cdc cong viée va thi tuc
dung néu tai cic Piu 1, Diéu 2 va Diéu 3 trén day c6
ung lac hodc thuc hién trong cée thoi gian khéc nhau,
tiy theo lua chon cia HDQT. HPQT ¢6 quyén quyét dinh, thay déi trinh ty va thoi gian thuc hién
cac phuong 4n chao bén, phat hanh cb phiéu néu trén khi thdy cin thiét.
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Céc quyét dinh va ni dung néu tai Nghi quyét nay da duge Pai hoi ddng cd dong bat thuong ngdy
10 thang 01 nam 2022 ctia Cong ty C6 phan Tap doan Piu tr L.P.A théng qua va ¢6 hidu luc thi
hanh ké tir ngay ky ban hanh.

Hoi dong quan tri va Ban Tng Giam déc Cong ty c6 trach nhiém td chirc thyc hién Nghi quyét
nay.
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PHU LUC: CAC TAI LIEU KEM THEO NGHI QUYET DAI HOI PONG CO BONG

NGAY 10 THANG 01 NAM 2022

PHU LUC 1: CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

I.  Phwong én phat hanh ¢ phiéu ra c¢ong ching
. Téntd chirc phéat hanh Céng ty Cé phin Tép doan Pau tu LP.A.
2. Tén ¢6 phiéu phat hanh C6 phiéu Cong ty C3 phin Tap doan Diu tu LP.A.
3. Loai ¢b phiéu chao ban C& phiéu phd thong.
4. Meénh gia c6 phiéu 10.000 (Mudi nghin) ddng/cé phiéu.
5. Téng s6 lugng ¢b phiéu 178.196.496 ¢b phiéu.
dd phét hanh
6. S6 lugng cb phiéu dang 178.196.496 ¢b phiéu.
luu hanh:
7. S lwong cb phiéu quy 0 ¢b phiéu.
8. S6 lugng cb phiéu du 178.196.496 ¢ phiéu!,
kién chao ban
9. Tbng gia trj cb phiéu 1.781.964.960.000 ddng?.
phéat hanh thém duy kién
theo ménh gi4
10. Ty I& phat hanh 100% (1a 1y I¢ giva 56 lwong c6 phiéu du kién phdt hanh
thém/sd heong c6 phiéu dang leu hénh tai ngay chét danh
sdch ¢6 dong dé thuc hién quyén mua c8 phidu phét hanh).
11. Gié chao ban 10.000 (Mudi nghin) déng/ch phiéu.
12. Nguyén tic va cin ctr Gia chao ban cho ¢6 dong hién hiru dugc xac dinh dya trén
xac dinh gia chao ban nguyén tic va can c theo: (i) gid tri s6 sach trén mdi cbd
phiéu theo bio c4o tai chinh ky gén nhit da kiém toan ciia
Céng ty; va (ii) gi4 tri thi trudng cia cd phidu IPA.
13. Déi tuong chio ban

! Day la 56 luong di kién phdt hanh. §6 heong cu thé

Cb dong hién hiru c6 tén trong danh séch ¢ dong tai ngay
dang ky cudi cling chét danh sach cb dong dé thyc hién
quyén mua cb phiéu phét hanh thém do Trung tdm luru ky
chimg khoan Viét nam/Téng cong ty luu ky va bu trir chimg
khoén Viét Nam 1ap. C4 phiéu quy (néu c6) khong duoc
thuc hién quyén mua cb phiéu méi.
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é 52 diegre xdc dinh theo 56 lwgng cd phiéu dang lueu hanh tai ngay
chot danh sdch cé déng dé thire hién quyen mua c6 phiéu phat hamh, trén nguyén téc téng s6 cé phiéu phdt hanh them
la béang téng s cé phiéu dang leu hanh,

2 Ddy la tong gid trj dy kién ciin cir theo téng sé lwong 6 phiéu dy kién phat hanh. Gid

/ tri cu thé sé xdc dinh theo sé
lwgng ¢6 phiéu dang lheu hanh tai ngay chot danh sdach cé déng dé thue hién quyén mua

€0 phiéu phat hanh thém..
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14.

15.

16.

L

18.

19.

20.

21,

22

Phuong thirc chao ban
Ty 1€ thuc hién quyén
Thoi gian thye hién

Chuyén nhuong quyén
mua

Xir 1y phan 1é ¢b phin,
c0 phiéu 1¢

Xir 1y s6 ¢b phiéu khéng
chao ban hét do ¢b déng
hién hitu khéng thuc
hién quyén mua

bam bao dap ung quy
dinh ve ty 1€ s& hitu nude
ngoai

Chao mua céng khai

Muc dich chao ban

Chao ban cho c6 déng hién hitu theo phuong thire thue hién
quyén.

1:1 (co déng s& hiru 01 ¢ phiéu s& c6 01 quyén mua, 01
quyén mua dugc mua 01 c6 phiéu phat hanh thém).

Trong ndam 2022, sau khi c6 chép thuén ctia Uy ban Chimg
khoan Nha nude.

Céd dong hién hitu c6 tén trong danh sach ta: ngay chét danh
sdch ¢b dong dé thuc hién quyén mua cb phleu phét hanh
thém c6 quyén chuyén nhuong quyén mua cb phidu cia
minh cho ngudi khéc trong thoi gian quy dinh va chi durge
chuyén nhucmg 01 1an (nguoi nhdn chuyén nhirong khong
dugc chuyén nhigng lai cho nguoi thir ba). Bén chuyén
nhuong va bén nhan chuyén nhuang tu thoa thuan muc gia
chuyén nhugng, thanh toan tién va chiu trach nhiém thuc

hién céc nghia vu theo quy dinh lién quan dén viéc chuyén
nhuong,

Vi du: Vao ngay chét danh sﬁch C6 dong A s& hiru 100 ¢b
phiéu, s& duoc hudng 100 quyén mua. C ddng A co thé
chuyén nhuong 100 quyén mua cho nha dAu tu B. Nha diu

tu B khong duge chuyén nhuong lai quyén mua cho nguoi
thir ba.

Do ty le; thyre hién quyén 13 1:1 nén s& khong c6 phén 1¢ ¢b
phén, ¢6 phiéu lé.

Giao va uy quyen cho Hoi dong quan tri quyet dinh viéc
chao bén sb cd phiéu khong chao ban hét do cd dong hién
hitu khong thuc hién quyén mua cho nha diu tu/cd dong
khdc trén nguyén tic gia chao ban cho nha diu tu khéc

khong thidp hon gia chio ban cho cd dong hién hitu theo
phuong thire thye hién quyén.

Giao va iy quyén cho Hoéi dong quan trj thong qua phucmg

an dam bao viéc phat hanh cb phiéu dép tmg quy dinh vé ty
1€ s& hitu nude ngoai.

Ddng y cho cb dong!nha dAu tu duge HDQT lya chon khi
thuc hién mua s6 ¢d phiéu ma cac cb dong hién hitu khong
thuc hién quyén mua s& khong phai thyc hién cédc thu tuc
chéo mua cong khal theo quy dinh tai Luat Chimg khoan
néu viéc mua sé luong d6 dan dén ty 1¢ s¢ hiu dat hodc

vuot céce ty 1€ s¢ hiru quy dinh tai Khoan 1 Pidu 35 Luét
chirmg khoan.

Chao bén thém co phiéu nhim muyc dich ting quy mé vén
hoat dng cua Cong ty.
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23. Ty 1 chao ban thanh : 50%.
cong t6i thiéu

24. Phuong an xir 1y trong
trudng hop chao ban co
phiéu khong thanh cong
nhu dy kién

Trong trwong hop sb ¢ phiéu ding ky chao ban khéng
phan phéi hét theo du kién va sé lugng vén huy dong
khong dat du nhu dy kién, DHPCD iy quyén cho HPQT
cén nhic bd sung ngudn vén con thidu thong qua hinh
thitc huy dong khac nhu vay cdc td chirc tin dung hodc
vay tir t0 chirc/ca nhan khac phu hop véi quy dinh caa
phap luét.

25. Danh gi4 mic do pha Khi phat hanh ¢4 phiu cho cb déng hién hitu ¢é thé xudt
loding ¢6 phiéu du kién hign rui ro pha lodng ¢6 phiéu dy kién sau phat hanh, bao
sau khi phat hanh gbm: (i) pha loang thu nhap trén méi cb phiéu; (ii) pha

loang gi tri 56 séch trén m3i ¢d phiéu; (iii) pha lo3ing ty
1& ndim giit va quyén biéu quyét; (iv) pha lodng gia tham
chiéu tai ngay giao dich khong hudng quyén mua ¢ phiéu
phéat hanh thém. Uy quyén cho HDQT cin cir theo didu
kién thyc té tai thoi diém t chire thuc hidn viée phét hanh
d€ dua ra dénh gia cu thé v& mac do pha loang ¢ phiédu dy
kién sau khi phat hanh.

26. Han ché chuyén nhuong Cé_ phiéu chao ban thém cho ¢6 déng hién hiru khong bi han

ché chuyén nhugng.

S6 ¢ phiéu con lai ma cb dong hién hitu tir chéi mua/khéng

mua hét khi dwoc chao ban cho céc nha dédu tu khic s& bi

han ché chuyén nhugng trong théi han 01 nim k& tix ngay
hoan thanh dot chao ban theo dung quy dinh ctia phap luat.

II. Phwong én sir dung vén thu dugec tir dot chio bin

S4 tién du kién thu duoc tir dot chao ban cb phiéu ra cdng ching cho c dong hién hiru s& dugc
phan bd sir dung cho cédc Mye dich sir dung vén, gdm: (i) Hoat d@dng dau tu (du tu gbp vén, diu
tur hop téc kinh doanh, dau tw tai trg vén/cho vay, dau tu mua c phénfphén von gop) vao/tai céc
Cong ty con, cbng ty lién ket dé cac Cong ty con, cdng ty lién két c6 ngudn luc tai chinh viing
chéc nhim trién khai cic hoat dong ddu tr kinh doanh bat dong sén va/hozc kinh doanh ning
lwong phtt hop voi nganh nghé kinh doanh; (ii) Thanh toan céc khoan ng gdc/lai trai phiéu va

thanh toan céc khoan ng cia Cong ty phai tra cho cac t6 chire @ ti wu hoa hiéu qua kinh doanh
ngudn vén.

Dai hoi dong cb dong Gy quyén cho HDQT xéy dyng phwong 4n sir dung vén cu thé, quyét dinh
cu thé viée phén bd st dung sb tién thu duoc tir viée chao bén cd phiéu va‘hodc stra ddi, bd sung,
diéu chinh phuong 4n st dung vén phit hop véi tinh hinh hoat dong kinh doanh ciia Céng ty khi
thyue hién phét hanh c6 phiéu, ké hoach phat trién chung ctia Céng ty va dam bao loi ich cia cb
dong. Hoi dong quan tri duoc toan quyén quyét dinh vigc sir dung vén linh hoat ngay sau khi Cong
ty nhdn duge ngudn vén thu duge tir viée phat hanh nhim dam bao viéc sir dun

g von hiéu qua va
t6i wu cho hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

III.Muyc dich sir dung vén thu dwge tir dot chao bén
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1. Hoat djng diu tw gop von, diu tw mua cd phin
STT Danh muc diu tw Gi4 tri dau tw

.| Gép von dau t vao Dy 4n Khu d6 thi méi Nam Can 910.000.000.000
Tho (RIVERINE CANTHO CITY) théng qua Hop
déng Hop tac kinh doanh véi Cong ty Cd phan Pau tur
va Phat trién Nam Cén Tho.
5 | Gop von dau tur vao Dur 4n Toa nha van phong, trung 141.000.000.000
tdm nghién ctru va gidi thiéu san pham Ong théng qua
Hop ddng Hop tac kinh doanh véi Cong ty C6 phin Ong
Trung Uong.
3 Piu tr Dy 4n Khu dé thi méi hai bén dudng Nguyén 100.000.000.000
Thai Hoc. _
4 | Pautumuacd phan CRE trong dot phat hanh thém c6
phicu ra cdng ching cho ¢6 dong hién hitu ciia Cong ty

C6 phan Bét dong san Thé Ky. 220.000.000.000
Téng cong 1.371.000.000.000

2. Thanh todn cdc khoan ng gbc/lai trai phiéu va thanh todn cdc khodn n¢ hién hanh cia
Cong ty

STT Danh muc ng can tat todn Gia4 tri tat todn
1. | Tra gbe va lai trai phiéu 110.500.000.000
2. | Chuyén tra tién gbc va l3i vay 310.000.000.000
Tong cong 420.500.000.000

(Muyc dich str dung von chi tiét dwoc trinh bay tai Phan VI cia Phu luc nay).
IV.Ping ky, lvu ky ching kho4n bé sung, ding ky niém yét bo sung

Toan b s6 lwgng ¢d phiéu dugc phéat hanh thém s& dugc ding ky, Iuu ky chimg khoén b sung
tai Trung tdm luu ky chimg khoén Viét Nam/Téng cong ty luu ky va bi trir chimg khoén Viét
Nam va ding ky niém yét bd sung tai S& Giao dich chimg khodn noi Céng ty dang niém yét cd
phiéu trong thoi han ma phép luat quy dinh.

V. Uy quyén cho Hpi ddng quin tri

Ngoai cic van dé ty quyén cho Hodi déng quan tri dugc néu cu thé tai Phuong 4n phat hanh c6
phiéu va Phuong én str dung vén thu dugc tir dot chio ban trén day, DHDCD 1y quyén cho Héi
dong quan tri cac ndi dung sau day:

e Quy dinh cu thé phuong 4n phét hanh ¢b phiéu va/hoic sira dbi, bb sung Phuong én phét hanh
¢6 phiéu theo yéu cau cua Co quan cé thdm quyén khi thyc hién tha tuc ding ky chio ban cb
phiéu hogc khi thiy can thiét cin cir theo tinh hinh thuc té cua Coéng ty va thi truong chimg
khoan tai thoi diém phat hanh dé dam bao dot phat hanh duge thanh cong:

e Duya trén Muyc dich sir dung vén thu duge tir dot chao ban cé phiéu da duge Dai hoi dong cd
dong théng qua, va tién do trién khai thuc té ctia cac muc dich sir dung vén, HPQT duoc chu
dong trién khai cdc cong viée dé thuc hién viée hop tac kinh doanh véi cée cong ty bao gdm
soan thao, quyét dinh céc diéu khoan ciia Hop ddng hop tac kinh doanh, cach thirc phén chia



lgi nhudn, ndi dung chi ti€t vé cac hang muc gép von dau tu, théi diém chuyén tién gop von
déu tu, cac cam két khac c6 lién quan......;

Dam phan, ky két va trién khai thue hién cdc hop ddng hop tac kinh doanh véi cde Céng ty ¢6
lién quan;

Trong qua trinh thyc hién, néu c6 phat sinh céc Iy do khach quan (thu tuc ban hanh cac gidy
phép/gidy chimg nhan bi chdm, dy én bi tam dimg cho dich bénh....) din dén cac muc dich str
dung von khong dat duge nhu tién do da dé ra, HPQT c6 thé t6i uu hoa nguén vén thu duge
tir dot chao ban vao cac hoat ddng khéc (giri tién ngan hang, cho vay céc cdng ty con, cong ty
lién két trong hé théng), dam bao nguyén téc an toan va linh dong khi sir dung vén;

Quyét dinh thoi diém thuc hién vide phat hanh cb phiéu c¢dn cur vao tinh hinh thi truong chimg
khoan, nhu cAu huy dong vén va hoat dong kinh doanh thuc té ciia Cong ty:

T4 chire thyc hién céc cong viée va th tuc lién quan dén viée phat hanh cb phiéu theo ding
quy dinh ctia phép luat va Piéu 1é Cong ty;

Quyét dinh va thuc hién tit ca céc cong viée, thil tuc cin thiét lién quan dén viéc: (i) thay dbi
mutc von diéu 1¢, sira d6i/bd sung didu khoan quy dinh vé mtc vbn diéu 16 trong Diéu 1é Céng
ty; va (ii) sira d6i b6 sung Gidy phép hoat dong kinh doanh ctia Céng ty tai Uy ban chimg
khoan Nha nuérc; va (iii) dang ky thay ddi Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép/ding ky
kinh doanh ctia Cong ty; va (iv) ding ky, luu ky bd sung c¢b phiéu ctia Cong ty tai Trung tim
lwu ky chitng khoan Viét nam/Tdng cong ty luu ky va b trir chimg khoan Viét Nam; va (v)
dang ky niém yét bd sung cb phiéu ctia Cong ty trén S& giao dich ching khoén;

Quy dinh cu thé phuong 4n st dung von khi thdy can thiét hoic khi c6 yéu ciu ciia Co quan
c6 tham quyén khi thuc hién thi tuc diang ky chao ban cb phiéu; Can dbi va phan bd ngudn
von thu duge tir dot chao ban cb phiéu dé sir dung theo ding muc dich duge PHPCD thong
qua, chii dong diéu chinh viée sir dung ngudn vén vao céde muc dich theo gié tri vén thu duge
thyce té, thoi diém giai ngan ngudn vén hodc thay déi muc dich sir dung vén (néu cin thiét)
cho phui hop véi thuc té cia Cong ty va bao cdo DPHDCD k¥ gin nhét vé cdc didu chinh /thay
déi lién quan dén phuong an sir dung von nay.

Quyét dinh it ca cic van dé khac lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu, dang ky, Iwu ky bd
sung va dang ky niém yét bd sung cé phiéu va sir dung vén thu duoc tir viée chao ban cd phiéu.

VI. Ni dung chi tiét muc dich sir dung von tir dot chao ban b phiéu ra cong ching

1. Hoat déng dau tw gép von, diu twr mua cd phin

a).

G6p vén ddu tw vao Dy 4n Khu dé thi méi Nam Cin Tho (RIVERINE CANTHO
CITY) thong qua Hop ddng Hop tic kinh doanh véi Cong ty C5 phin DAu tu va Phit
trién Nam Cén Tho

Gia tri Hop ddng hop tac kinh doanh: 1.010.000.000.000 déng.
Trong do:

- Gid tri gop cia L.P.A vao Hop dong hop tac kinh doanh: 910.000.000.000 ddng.

- Gia tri gop ctia Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Nam Can Tho vao Hop ddng hop
tac kinh doanh: 100.000.000.000 dong.
Muc dich gop von ddu tu: Trién khai du an Khu d6 thi méi Nam Can Tho (RIVERINE
CANTHO CITY).
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Théng tin gi6i thidu vé du an:

Téng mite ddu tu dy an (theo Quyét dinh chi truong dAu tur sb 3327/QD-UBND ngay

14/12/2018): 2.655 tj ddng.

Téng dién tich du an: 103 ha.

Cht ddu tr du 4n: Cong ty C6 phan Pau tur va Phat trién Nam Can Tho.

Thoi gian trién khai du 4n: Du kién tir Quy 1/2022.

San phim du 4n: Biét thy, 1ién ké, nha cao tdng, nha & x4 héi, nha tai dinh cu.

Tién d6 thyuc hién ctia dy 4n tinh dén 12/2021: chuén bi giai phéng mit bing ddng thoi

hoan thién hd so thiét ké hang muc cong trinh lién k&, biét thu va cac hd so phap 1y, thoa

thun chuyén nganh dé bit ddu tién hanh trién khai thi cong xay dung theo quy dinh hién

hanh.

Ho so phap ly cta du én:

= Quyét dinh chii truong ddu tr s6 3327/QB-UBND ngay 14/12/2018 ciia UBND Thanh
phé Cin Tho chép thuén cho Cong ty Cb phan Pau tu va Phat trién Nam Cén Tho la
chi ddu tur ctia dy an Khu db thi méi Nam Cén Tho (RIVERINE CANTHO CITY)

= Quyét dinh s 2063/QD-UBND ngay 10/06/2020 phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1
1/500 Khu d6 thi méi Nam Can Tho (RIVERINE CANTHO CITY) tai phuwong Hung
Pht, Phi Thit, quan Cai Rang, thanh phd Can Tho.

= Quyét dinh s6 4682/QB-UBND vé viéc phé duyét phirong an bdi thudmg, hd tro va tai
dinh cur dur an Khu d6 thi méi Nam Cén Tho.

=  Céng vin sb CV07/HPXD-QLDA ngay 12/01/2021 cta Cuc Quan Iy Hoat dong Xay
dung - Bo Xay dung thdm dinh H so thiét ké co s& phén ha ting k§ thudt du 4n Khu
d6 thi méi Nam Cén Tho.

Thoi gian gop vén dau tu: Ngay sau khi IPA huy dong von thanh cong tir dot phat hanh

¢d phiéu d tang von diéu 18.

Tién @6 gbp von dau tw vao du 4n: IPA g6p von dau tu mot 1an cho Céng ty CH phén Piu

tu va Phat trién Nam Céan Tho.

Céng ty C6 phan Pau tu va Phat trién Nam Cén Tho giai ngan vén theo tién do thwe & cua

du 4n va tu chiu trach nhiém vé viée quan 1y, sir dung vén hiéu qua.

M&bi quan hé giira IPA va Cong ty C6 phdn Dau tu va Phat trién Nam Can Tho: IPA 1a

cong ty me ctia Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Nam Cén Tho.

Ti 1& s& hitu ctia IPA tai Cong ty C6 phan Déu tu va Phét trién Nam Cén Tho: 99,75%.

Gép von dau tw vao D 4n Toa nha vin phong, trung tim nghién ciru va gioi thic¢u
sin phim Ong théng qua Hop ddng hop tic kinh doanh véi Cong ty C6 phin Ong
Trung Uong

Gid tri Hop dong hop téc kinh doanh: 161.000.000.000 dong.

Trong dé:

Gid tri gop ciia I.P.A vao Hop dong hop téc kinh doanh: 141.000.000.000 ddng.

Gié tri gép ciia Céng ty Cd phan Ong Trung Uong vao Hop dong hop téc kinh doanh:
20.000.000.000 ddng.

Muc dich gép vén dau tu: Trién khai du 4n Toa nha van phong, trung tam nghién ctru va
gidi thiéu san phidm Ong.

Théng tin gidi thiéu vé du 4n:

Téng mirc dau tu du an (theo Quyét dinh chu truong dau tu 2413/QP-UBND ngay
11/06/2020): 618 ty dong.
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Téng dién tich dur 4n: 5.361,4 m2.

Chi dau tir dyr 4n: Cong ty C6 phan Ong Trung Uong.

Théi gian trién khai dy 4n: Dy kién tir Quy 1/2022.

San phdm du 4n: van phong cho thué.

Tién d6 thuc hién cia dy 4n tinh dén 12/2021:

Céng ty da giri hd so chdp thuan téng mét bang va phuong 4n kién tric tai S& Quy hoach

kién triic. Dong thoi tién hanh xin ¥ kién vé phong chay chita chay, chiéu cao tinh khéng

cho céng trinh. Dy kién nim 2022 du 4n s& hoan thanh thim dinh thiét ké co s&, thiét ké

k¥ thuat va cac hd so phap 1y lién quan dé trién khai xdy dung céng trinh.

H6 so phap 1y cua du an:

=  Quyét dinh sb 2413/QD-UBND ngay 11/06/2020 do UBND Thanh phé Ha Noi phé
duyét chii truong déu tu cho Céng ty Cé Phan Ong Trung Uong.

= Hop dong thué dat véi S& Tai nguyén va Moi truong Ha Noi s6 114/HPTD ngay
04/03/2014; Phu luc hop dong thué dit sé 844/HDTD/PL1-STNMT-PC ngay
08/11/2016 voi So Tai nguyén va Méi truong;

= Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 CG 123761 do S& Tai nguyén va Moi truong
cap ngay 28/11/2016.

Thoi gian gop von dau tu: Ngay sau khi IPA huy dong vén thanh cong tir dot phat hanh

cd phiéu dé tang von diéu 18,

Tién d6 gbép vén dau tr vao du 4n: IPA gép v6n ddu tw mot 1dn cho Cong ty C phin Ong

Trung Uong

Cbng ty C6 phan Ong Trung Uong giai ngin vén theo tién dd thuc té ctia du 4n va tu chiu

trach nhiém vé viéc quan ly, sir dung vén hiéu qua.

Méi quan hé gitra IPA va Cong ty Cb phén Ong Trung U'ong : IPA 13 cong ty me cua Cong

ty Cd phin Ong Trung Uong.

Ti 1& s& hiru ctia IPA tai Cong ty Cong ty C6 phan Ong Trung Uong: 98,22%.

Piu tw vao Dy 4n Khu d6 thi méi hai bén duong Nguyén Thai Hoc

Gia trj dau tu: 100.000.000.000 déng.

Muc dich dau tu: Trién khai du 4n khu d6 thi méi hai bén dudng Nguyén Thai Hoc (Can

Tho)

Théng tin gi6i thidu vé du 4n:

Téng mitc ddu tu du an (theo Quyét dinh chil truong ddu tu sé 1535/QD-UBND ngay

25/06/2019): 621,1 ty dong

Tdng dién tich du an: 22 ha

Chu dau tu dy dn: Cong ty Cb phan Tép doan Déu tu LP.A

Thoi gian trién khai du 4n: Du kién tir Quy 1/2022

San pham du 4n: vin phong cho thué

Tién @6 thuc hién cta du 4n tinh dén 12/2021: Chuén bi giai phéng mat bang, hoan thién

thiét ké ban vé thi cdng va lap du toan cua cac hang muc cua du an, tién hanh lua chon nha

thau thi cong ha ting ctia du an dé thuc hién ngay khi da diéu kién khai cong theo quy

dinh.

Hé so phap Iy cua du an:

= Quyét dinh chu truong dau tu s6 1535/QD-UBND ngay 25/06/2019 ciia UBND thanh
phd Cén Tho
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=  Quyét dinh sé 1761/QD-UBND ngay 09/10/2020 ciia UBND quan Thbt Nét vé viée
phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu do thi méi hai bén dudmg Nguyén Thai
Hoc, quan Thét Nét, thanh phé Cin Tho

=  Gidy chimg nhén s 173/TD-PCCC ngay 11/05/2021 v& viéc chimg nhén thim duyét
thiét ké vé phong chéy chita chay.

= (Cbdng vin s6 2666/SXD-QLXD ngay 07/09/2021 ctia S& Xay dung vé& viée thong béo
két qua thdm dinh thiét ké co s& Dy 4n Khu d6 thi méi hai bén duong Nguyén Thai
Hoc, quan Thét Nét.

* Théng béo s6 2667/SXD-QLXD ngay 07/09/2021 ctia S& Xéy dung thanh phd Can
Tho thdm dinh hd so Thiét ké co s¢ cia du an Khu do thi méi hai bén duomg Nguyén
Thai Hoc, quan Thét Nét.

Thdi gian ddu tu: Ngay sau khi IPA huy déng v6n thanh cong tir dot phat hanh ¢d phiéu

dé ting vbn diéu 1&.

Piu tw mua cb phin CRE trong dgt phat hanh thém cd phiéu ra céng chiing cho ¢b

dong hién hiru cia Cong ty Cd phin Bit déng sin Thé Ky

Tén cb phiéu ddu tu: C4 phiéu Cong ty C6 phin Bét dong san Thé Ky

Mi ¢6 phiéu: CRE

S6 Iugng cb phiéu mua dir kién: 22.000.000 ¢d phiéu

Gia mua: 10.000 ddng/cd phiéu

Gia tri ddu tr theo gia mua: 220.000.000.000 ddng

Ti 1é s& hitu ctia IPA tai Cong ty C6 phan Bét dong san Thé Ky trude khi tham gia déu tu
thém: 10,91%

Ti 1& s& hitu ctia IPA tai Céng ty Cd phén Bét dong san Thé Ky sau khi déu tu thém (du
kién): 10,91%

Muc tiéu du tu: Dau tu duy tri ty 18 s& hitu tai Cong ty C6 phan Bit dong san Thé Ky
dam bao hop téc chién luge toan dién véi Cong ty C8 phin Bét dong san Thé Ky dé day
manh hoat déng trong linh vuc bit déng san.

Thoi gian dau tu: Ngay sau khi Céng ty huy dong vén thanh céng tir dot phat hanh cb
phiéu dé tang vén diéu 1¢ va khi Cong ty Cé phin BAt dong san Thé Ky thuc hién chio
ban cb phiéu ra cong chiing theo quy dinh cua phap luat.

Thanh todn edc khoan ng géc/ldi trdi phiéu va thanh todn cic khodn ng hién hanh
cia Cong ty

STT Danh muc ng can tit toin Gid tri tit todn
a A W gt .. A )
1. Tra goc va lai trai pl:ueu [PA202001 110.500.000.000
- Goc Trdi phiéu
- Ldi Trdi phiéu 100.000.000.000
10.500.000.000

7. Chuyén tra tién gdc va Iz"‘il vay cho Céng ty Co Phén Dau tur 310.000.000.000
va Phat tricn Nam Can Tho theo Hop dong vay so
0304/2021/HDVTS/IPA-NCT ngay 14/03/2021 va céc phu
luc kém theo

Tong cong 420.500.000.000
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PHY LUC 2: PHAT HANH CO PHIEU PE TANG VON CO PHAN TU NGUON VON

CHU SO HUU

L. Phwong 4n phat hanh cb phiéu aé ting von cf phin tir ngudn vén chit s& hiru

Tén chimg khoén phat hanh
Loai c0 phiéu phat hanh
Ménh gia

86 ¢6 phiéu dang lwu hanh

$6 ¢b phiéu phat hanh (dy kién)

86 von diéu 1¢ hién tai

S6 von diéu 18 ting thém (du
kién)

Déi tugng phat hanh

Phuong thic phat hanh
Ty 1€ thuce hién quyén (dy kién)

Nguon von thue hién

Thoi gian thuc hién

Xir ly ¢6 phiéu le

Cb phleu Cong ty CP Tap doan Piu tr LP.A.
C6 phiéu phd thong.

10.000 (Mudi nghin) ddng/cd phiéu.
178.196.496 cb phiéu.

35.639.299 Cb phiéu. Hoi ddng quan tri cd the dleu chinh
ting s6 luong cb phiéu phat hanh néu ngudn vén chi s¢
hiru ctia Cong ty tai thdi diém thye hién cho phép phat
hanh véi ty 1€ cao hon.

1.781.964.960.000 ddng.

356.392.990.000 ddng. Hoi ddng quan tri cé thé didu
chinh tang s6 von diéu 18 tang thém néu ngudn von chu
s hitu cta Cong ty tai thoi diém thye hién cho phép phat
hanh véi ty 1€ cao hon.

cd dong hlén hitu c6 tén trong danh sach c¢d dong tai ngay
dang ky cudi cung chét danh sach ¢ doug de thu'c hién
quyen nhan cd phiéu phét hanh thém dé tang vbn cd phan
tir ngudn von chu s& hiru.

Phat hanh cb phiéu theo phwong thirc thue hign quyén.

20% (co dong s hiru mbi 100 c6 phiéu dugc quyén nhén
20 ¢d phiéu phéat hanh them) Hm dong quan tri c6 thé
didu chinh ting ty 1¢ nay néu ngudn vén chu s¢ hitu cua
Cong ty tai thoi didm thue hién cho phép phat hanh véi
ty 1& cao hon.

Tir ngudn vén chit s& hitu ctia Céng ty theo béo cio tai
chinh ky gan nhét duoc kiém todn boi t6 chirc kiém todn
duge chip thuin, bao gbm cac ngudn sau: thing du vén
¢6 phan; quy diu tu phat trién; 1gi nhuén sau thué chua
phan phdi; quy khac (néu c6) duoge sir dung d& bd sung
von diéu 1é theo quy dinh clia phéap lut. Nguon von thuc
hién cu thé s& do Hoi ddng quan trj quyét dinh.

Trong ndm 2022, sau khi ¢6 chip thuan ciia Uy ban chimg
khoan Nha nuoc

S6 ]Lrorng ¢6 phiéu phat hanh dé ting vén cb phan tr
ngudn vén chi s hu*u s€ duge lam tron xuong dén hang

don vi. 86 lugng cb phidu lé phat sinh (néu ¢6) do lam
tron xudng s& dugc huy bo.

I1. Dang ky, lvu ky chimg kho4n b sung, ding ky niém yét bé sung
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Toan bd s luong ¢b phiéu dugce phat hanh thém s& duoc dang ky,
tal Trung tdm lwu ky chimg khoan Viét Nam/Téng cong ty luu ky
Nam va diang ky niém yét bd sung tai S& Giao dich chimg khoén n
phiéu trong thoi han ma phap luat quy dinh.

luu ky chimg khoan bd sung
va bu trir chimg khoan Viét
oi Cong ty dang niém yét cb

I1L. Uy quyén cho H{i d@dng Quan tri

Quyét dinh vige trién khai phuong &n phat hanh va théi didm trién khai thuc hién viée phit
hanh ¢4 phiéu dé tang vén ¢é phin tir nguén vén chii s hitu theo quy dinh ciia phép lut;
Quyét dinh diéu chinh tang s6 lugng phiéu phat hanh thém, sé vén didu 1¢ ting thém, va
tang ty 1¢ thuc hién quyén trong trudng hop nguon vén chi s¢ hitu ciia Cong ty theo bao cdo
tai chinh dwoc kiém todn ky gan nhit dam bao 6 thé phét hanh thém c6 phiéu cho ¢b déng
hién hitu véi ty 1& cao hon;
Thue hién cac cong viée, tha tuc va quyét dinh At ca c4c van dé khac c6 lién quan dén viée
phét hanh ¢6 phiéu dé tang vén cd phén tir nguén von chi s& hitu theo ding quy dinh cia Didu
I¢ Cong ty va quy dinh cua phap luat;

Quyet dinh va thyc hién tAt ca cdc cong vide, tha tuc cdn thiét lién quan dén viée: (i) thay ddi
mc vén diéu 18, sira ddi/bd sung didu khoan quy dinh vé mute vén diéu 1¢ trong Didu 18 Céng
ty; va (ii) sira di bd sung Gidy phép hoat dong kinh doanh ctia Céng ty tai Uy ban chimg
khodn Nha nuéc; va (iii) dang ky thay dbi Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép/ding ky
kinh doanh ctia Céng ty; va (iv) dang ky, luu ky bd sung ¢ phiéu cia Cdng ty tai Trung tdm
lwu ky ching khoan Vigt nam/Téng cong ty luu ky va b trit chimg khoan Viét Namy; va (v)
dang ky niém yét b6 sung ¢b phiéu cia Cong ty trén 8¢ giao dich ching khoén;

Thye hién céc cong viée, thi tuc cin thidt ¢é dang ky luu ky cb phiéu tai Trung tdm Luu ky
chimng khoan Viét Nam/Téng cong ty luu ky va bu trir chimg khoén Viét Nam va dang ky
niém yét bd sung s6 luong cb phidu méi phét hanh thém trén S¢ giao dich ching khodn;
Quyet dinh quy dinh chi tiét ndi dung phuong 4n phét hanh 3 phiéu (néu cén) va quyét dinh
tht ca cdc vén dé khéc lién quan dén phat hanh, lwu ky va dang ky niém yét bd sung cé phiéu.
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PHUCLUC 3: CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE CHO NHA PAU TU CHUNG KHOAN

CHUYEN NGHIEP

I. Phuwong 4n phét hanh cb phiéu riéng 1é cho nha diu tu chirng khodn chuyén nghiép

Tén chimg khoan phat hanh : CH phiéu Cong ty CP Tép doan Ddu tu LP.A.

Loai ¢6 phidu phat hanh : Co phteu phD thong,

Ménh gi4 : 10.000 (Mudi nghin) déng/ch phiéu.

Gk phis b : Uy quyén cho Hoi ddng quén tri quyét dinh gia chao ban

cho nha dau tr cin cir theo gid thi trudng cua cb phiéu
tai thoi diém thue hién thu tuc chao ban.

Nguyén thc xdc dinh gi4 chio bén Can cir vao gia giao dich coa cb phiéu IPA trén thi
truong chirng khoén va dya trén co s& dam phédn giita
Cong ty va Nha diu tu chimg khoan chuyén nghiép
nhung trén nguyen tic khong thép hon 80% mirc glé
trung binh cua c¢b phiéu trong 30 phién giao dich gan
nhét trén thi truong chimg khodn tinh dén thoi didm t‘nuc
hién thii tuc chao ban.

$6 cb phiéu chao bén (du kién): : So lugng cd phiéu chao ban riéng 1é bing 9,9% tdng sb
¢b phiéu dang luu hanh ctia Céng ty tai thoi diém thuc
hién tht tuc chao béan riéng 1é.

, . ‘ = . " A A . A ¥ - A 0 A A ~ v A ~

$6 vén didu 1¢ ting thém (du kién) ° S0 vo:: dicu 1é i.&mg.t.her_r} bang 9,9f tong sO von filcu }E_:
cia Cong ty tai thoi diém thyuc hién tha tuc chdo ban
riéng 1¢.

péi tuong chao bén: : Nha ddu tu ching khoan chuyén nghiép théa man didu

kién tai Didu 11 Luat Ching khoén nam 2019 va Ngh1
dinh 155/2020/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6
diéu cua Luat Chimg khoan.

Tiéu chi lya chon nha diu tu Nha déu tur chimg khoan chuyén nghiép ¢0 nang luc tai

chmh hogc ¢6 trinh d§ chuyén mén vé ching khoén bao
gdm céc td chirc/ca nhan trong va ngoai nudce dap g
mdt trong cdc tiéu chi sau day:

- Ngén hang thuong mai, chi nhanh ngan hang nuéc
ngoai, cdng ty tai chinh, t§ chirc kinh doanh béo
hiém, céng ty chimg khoan, cdng ty quan 1y qu§ diu
tu chimg khoan, cong ty dau tu chimg khc-an quy
ddu tu chitng khoan, t chirc tai chinh qudc té, quy
tai chinh nha nuéc ngoai ngan sach, td chirc tai chinh
nha nuéc duge mua chimg khoén theo quy dinh ctia
phap ludt c6 lién quan;

- Cong ty 6 von diéu 1é da g6p dat trén 100 ty dong
hodc td chirc niém vét, t6 chire ding ky giao dich;

- Ngudi c6 chimg chi hanh nghé chimg khodn;
- C4 nhan nim gilt danh muc chimg khoén niém yét,
dang ky giao dich ¢6 gia tri t6i thiu 12 02 ty déng
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Phuong thire phan phéi

86 lucmg nha dau tu tham gia mua
¢d phin chao ban riéng lé

Thoi gian thuc hién

Mbi quan hé giita nha dau tur tham
gia mua ¢ phén chao ban riéng 1é
véi IPA

Mbi quan hé gifra nha diu tur tham
gia mua c6 phan chao ban riéng 1¢
V&i nguoi 6 lién quan cia IPA

Phucmg an lam tron va xur ly ¢
phiéu 1& phat sinh (néu co)

Phuong én xir ly trong truong hop
chao ban ¢ phidu khéng thanh
cong nhu du kién

Danh gid mic do pha loang cb
phiéu du kién sau khi phat hanh

Han ché chuyén nhugng:

theo xdc nhén cia cong ty chimg khodn tai thi diém
cd nhan d6 dugc xéc dinh tu cach 1a nha dau e chung
khoén chuyén nghiép;

- Cénhén ¢6 thu nhap chiu thué nam gén nhét ti thidu

1401 ty ddng tinh dén thoi didm c4 nhan dé duoc x4c
dinh tu cach 1a nha diu tu chimg khodn chuyén
nghiép theo hd so khai thué di m;)p cho co quan thué
hogc chimg tir khiu trir thué cua td chire, cé nhan chi
tra.

Phén phdi truce tlep cho Nha déu tu chiing khoan chuyén

nghlep

Tbi thidu 01 Nha diu tr chimg khoén chuyén nghiép.

Nam 2022, sau khi ¢6 chip thuin chao ban ciia Uy ban
chimg khodn Nha nude.

Khong co.

Khéng ¢é.

Phucmg én chao ban cb phiéu riéng 1¢ khong phét sinh
cd phléu 18 Trong trudmg hop Nha dau tu khﬁng mua
hét sb cb phiéu ma Cong ty du dinh chao ban, s6 luong
¢6 phiéu con du sg ducrc huy.

Trong truomg hop sé ¢b phleu dang ky Lhao ban khong
phén phdi hét theo du kién va sb lugng vén huy dong
khong dat di nhu du kién, BHBCB iy quyén cho
HDQT can nhic bd sung ngudn vén con thiéu thong
qua hinh thirc huy dong khae nhu vay céc td chire tin
dung hofic vay tir t6 chirc/cd nhan khéc phi hop vi
quy dinh cta phap luit.

Khi phat hanh c6 phiéu cho Nha diu tur chiing khoan
chuyen nghi€p c¢6 thé xuét hién rui ro pha loding cd
phieu du kién sau phat hanh, bao gém: (i) pha loang
thu nhip trén médi cb phiéu; (i) pha loing gla tri sé
sach trén mdi cb phleu (111) pha lodng ty 1& ndm gitr va
quyen biéu quyet Uy quyén cho HDQT can cir theo
didu kién thue té tai thoi diém td chlrc thuc hién viée
phat hanh dé dua ra d4nh gia cy thé vé mire dd pha lodng
cb phiéu du kién sau khi phat hanh.

Toan bd cb phiéu phat hanh, chao ban riéng & déu bi
han ché chuyén nhuong 14 01 nam ké tur ngay hoan thanh
dot phat hanh, chao bén, trir trudng hop thue hién theo
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ban an, quyét dinh cua Toa an da ¢0 hiéu luc phap luat,
quyét dinh cta Trong tai hoc thira ké theo quy dinh cua
phap luat.

IL. Phuong én sit dung vén thu dwgc tir dgt chao ban

$6 tién dy kién thu duge tir dot chio ban riéng 1€ c¢d phidu cho Nha diu tu chimg khoan chuyén
nghiép s& duge dau tw mua cb phén va/hodc gop vén hop tac kinh doanh cla/véi cong ty trong
linh vue bit ddng san dé ddy manh hoat dong kinh doanh bAt dong san cua Tap doan IPA.

Tty thude vao mie gid chao ban thue té, PHDCD ty quyén cho HDQT duge chit dong quyét dinh
vige st dung vén bao gdm quyét dinh dbi twong dau tu, mc gi dau tu, gi4 tri diu tu, thoi diém
dau tu ...va cac ndi dung khéc dé dam bio ké hoach dat duoc két qua nhu ky vong

IIL. Diing ky, luu ky chirng kho4n b sung, dang ky niém yét b sung

Toan bg s6 lugng ¢b phidu chao ban riéng 18 s& dugc dang ky, luu ky chimg khoén bé sung tai
Trung tdm luu ky chimg khoan Viét Nam/Tdng cong ty luu ky

va b trir chirng khoan Viét Nam
va dang ky niém yét bd sung tai S¢ Giao dich ching khoan noi Cong ty dang niém yét cb phiéu
trong thdi han ma phép luit quy dinh.

IV. Uy quyén cho Hoi dong Quin tri

Ngodi céc van dé ty quyén cho Hoi ddng quan tri dwgc néu cu thé tai Phuong 4n phat hanh ¢b
phiéu va Phuong 4n str dung vén thu duoc tir dot chao bén trén day, PHPCD Uy quyén cho Hoi
dong quan tri cac ndi dung sau day:

Quy dinh cu thé phuong 4n phét hanh ¢b phiéu va/hosic sira dbi, bé sung Phuong an phét hanh
cd phiéu theo yéu chu ciia Co quan ¢6 thim quyén khi thye hién thu tuc ding ky chao bén cb
phiéu hoac khi thdy cin thiét cin cit theo tinh hinh thue té cia Cong ty va thi trudng chimg
khodn tai thoi diém phat hanh dé dam bao dot phat hanh dugc thanh cong;

Uy quyén cho HPQT lya chon nha diu tur chirg khoan chuyén nghiép cu thé va xéc dinh sé
lugng cb phiéu chao ban cho timg nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép;

Quyét dinh mirc gia chao béan cb phiéu riéng 1€ dya trén co s& dam phén véi nha dau tu va
dién bién giao dich gid ciia cb phiéu IPA tai S Giao dich chimg khoan Ha Noi:

Biéu chinh/ bd sung phurong an chao bén ¢é phiéu riéng 1¢ nhim ting vén didu 1¢ dé pht hop
voi sur thay déi cia cac vin ban phdp luat tai moi thoi diém trién khai phuong an (xin cép phép
cac co quan quan ly, phan phéi ¢é phiéu, niém yét, luu ky bd sung ¢b phiéu chao ban thanh
cdng...) va/ hogc stra doi, bd sung, thay ddi phuong an phat hanh, chio ban theo yéu cau cia
co quan cé thim quyén;

Thyc hién viée chao ban ¢ phiéu riéng 1é va quyét dinh, thue hién thi tuc phén phéi cd phiéu,
diéu chinh/bd sung sb lugng nha diu tu chimg khoén chuyén nghiép theo phuong 4n chao ban
néu trén dam béo tuén thii quy dinh cta phép luat;

Giao va tly quyén cho Hoi dong quan tri théng qua phuong 4n dam béo viéc phat hanh, chao

bén ¢6 phiéu dép ting quy dinh vé 13 1¢ s& hitu Nha diu tu nuée ngoai nhu quy dinh;

Lua chon thoi diém thich hop dé trién khai phuong 4n cho bén sau khi nhén duge chép thuan

ctia Uy ban chimg khodn nha nuéc, dam bao tuan thi diing quy dinh ctia phép lut;

e Xy dyng va giai trinh hd so xin phép phét hanh, chao ban giri UBCKNN va cdc co quan quan
ly nha nuéce ¢6 lién quan;
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* Dang ky, lru ky bo sung tai Téng Céng ty Luru ky va bu trir chig khoén Viét Nam v niém
yét bd sung tai S& Giao dich Chimg khoan dbi v6i sb c8 phiéu phét hanh, chao ban thanh cong

trong thoi gian quy dinh cia phép luat hién hanh;

Diéu chinh ndi dung vén didu 18 tai Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép, Diéu 18 Cong ty

Vva cdc gidy to phép 1y ciia Cong ty theo dting s6 vbn didu 1€ ting 1&n thye té;

e Quyét dinh va thue hién tit ca cac cong viéc can thiét khac @& tridn khai dugce viée chao ban
cd phiéu riéng lé pht hop véi cae ndi dung néu trén.
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PHU LUC 4: THAY POI NGHANH NGHE KINH DOANH, SUA POI PIEU LE CONG
TY

1. Thay d6i nganh nghé kinh doanh

Dai hdi ddng cd ddng théng qua viéc thay di nganh, nghé kinh doanh ciia Cong ty theo hudng
giam/xo6a bé céc nganh nghé dang han ché su tham gia ctia nha dau tu nude ngoai. Cu thé, Pai hai
dong cd dong thong qua viée giam/xoéa bo cac nganh nghé kinh doanh sau day:

Stt Tén nganh, nghé kinh doanh Ma nganh
i Dai 1y du lich 7911
2, Diéu hanh tua du lich 7912
Chi tiét: Dich vu Iir hanh néi dia, qué'c 16;
2. Sira dbi, b6 sung Ditu 1¢ Cong ty "-;:@;-\'\.J\
Pai hoi dong cb dong thong qua vige sira ddi, bd sung Khoan 1 Piéu 4 (nganh, nghé kinh doanh :;}
cua Cong ty) clia Picu 1é Cong ty Cd phan Tap doan DAu tr LP.A pht hop véi ndi dung thay déi 3’"

nganh nghé kinh doanh tai Muc 1 néu trén. Piéu 18 cia Cong ty sau khi sira déi, b sung Khoan 1
Dicu 4 s& dugc Chi tich HDQT Céng ty ky ban hanh véi céc n

6i dung thay dbi tvong Umg nhu
néu trén.

3. Giao va dy quyén cho Chii tich HDQT/Nguwdi dai dién theo phap lujt ciia Cong ty

D& thyc hién hoan thanh cc cong viée va tha tuc lign quan dén cac vén dé néu tai Muc 1 va 2 trén
day, Dai hdi dong cd déng giao va ty quydn cho Ch tich HDQT/Ngudi dai dién theo phép lut
cua Cong ty quyet dinh, t0 chirc, trién khai cac thi tyc lién quan nhém thay déi nganh, nghé kinh
doanh, thay doi gidy ching nh4n ding ky doanh nghiép tai co quan nha nuée c6 thim quyén.

Ngoai cac thay déi nganh nghé kinh doanh néu trén, Pai hi dong c¢b dong cling giao va iy quyén
toan b cho Chu tich HDQT tiép tuc ra soét, didu chinh nganh ngh kinh doanh khong pht hop
v&i 1y 1¢ s& hiru nha ddu tw nude ngoai tai Cong ty (néu cb phit sinh) dé dam béo trong moi tinh
hudng ty 1& s& hiru ctia nha dau tu nuée ngoai dam bao mic t4i thicu 1 49%.

Dai hoi dong ¢b dong ty quyén cho Chi tich HDQT quyét dinh va trién khai thuc hién cAc cong
viéc va thi tuc thay ddi Gidy chimg nhan déng ky doanh nghiép véi cor quan nha nude co t}

Wam
quyén (néu cé phat sinh).
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